Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom

3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der zuletzt

gednderten Fassung, und § 8 Abs. 1 des

Kommunalverfassungsgesetzes fiir das Land

Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 17. Juni 2014 (GVBI. Nr. 12,

288), in der zuletzt gednderten Fassung, hat der

Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg amder- ) § 04 L0LS Aawn
Bebauungsplan Nr. 339-2A ,Friedenshdhe”,
Teilbereich A bestehend aus der Planzeichnung
(Planteil A) und dem Text (Planteil B) als Satzung

beschlossen.

Magdeburg, den 1%, MAl 205

Oberbilirgermeisterin
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ObVermling/Fachbereich Stadtplanung und

Vermessung
(Fachdienst Stadtvermessung)

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege

und Platze vollsténdig nach.
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Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat in
seiner Sitzung am 08.12.2022 gemaR § 1 Abs. 3 und §

2 Abs. 1 sowie § 13a BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 339-2A , Friedenshdhe”,
Teilbereich A beschlossen. Der Bebauungsplan wird
nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB im beschleunigten
Verfahren aufgestellt. GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
gelten die Vorschriften nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3
Satz 1 BauGB entsprechend.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1

Satz 2 BauGB am 23.12.2022 (iber das Amts

Nr. 35 ortstiblich bekannt gemacht.

Magdeburg, den

15, MAI 2025

Oberbiirgermeisterin %

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
ist durch eine Blrgerversammlung am 05.07.2023 erfolgt.

Magdeburg, den 1. MAI 1025

M

Oberblirgermeisterin

Die Mitteilung und Anfrage an die fiir die Raumordnung und
Landesplanung zustandige Behorde ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Magdeburg, den 15. MAI 025
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Magdeburg, den

rbﬁrgermeistey%\

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR §
4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 12.07.2024 zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert worden.
Von einer Umweltprifung geméR § 2 Abs. 4 BauGB wird nach § 13

Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen.

Magdeburg, den

Oberblrgermeisterin

GemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 wurde von der friihzeitigen Unterrichtung
der von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

15, MAI 2005

15. MAI 005

A

(§ 2 Abs. 4 und 5 PlanzV)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 4 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 19 Abs. 1 BauNVO)

(§ 20 Abs. 1 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat in
seiner Sitzung am 02.05.2024 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 339-2A und der Begrﬁndunfg
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemal$ § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 21.06.2024 {iber das Amtsblatt Nr. 13
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsglans Nr. 339-2A und die
Begriindung haben vom 15.07.2024 bis 15.08.2024

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Magdeburg, den 15, mAl 2005

A Ay

Oberblrgermeisterin

10. Bestandsangaben

_ - — Flurgrenze
Béschung
Flurstlicksgrenze
_; Leuchte
327 Flursticksnummer
Verkehrszeichen
Gebaudebestand mit Hausnummer
Schacht

Baum, Strauch
Hohenangabe in m 0. NHN
Zaun

Begrenzungslinie

Teil B - Textliche Festsetzungen

| Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank-

1.1
und Speisewirtschaften (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
geﬁpngheitiiche und sportliche Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht
zulassig.

1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO), Anlagen fiir Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO), Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4
BauNVO) und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil dieser Satzung.

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

AuRerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen sind pro Wohneinheit Gartenhduser und Gartenboxen
mit einer Grundfldche von maximal 3 m? zulassig.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 3
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 12.07.2024 von der Auslegung

benachrichtigt worden.

Magdeburg, den

tibereinstimmt,

15, MAI 2025 Magdeburg, den A\ % .05, 20 S

o

Oberbirgermeisterin

(Fachdienst Bauleitplanung)

Nach Priifung, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, der abgegebenen

Stellungnahmen hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg den
Bebauungsplan Nr. 339-2A in seiner Sitzung am%. O420L5als Satzung
gemaR § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie die Begrindung gebilligt.

15 mAl 205 |
Magdeburg, den 15, MAI 2025

Lo A5

Oberblrgermeisterin

Magdeburg, den

A~

Oberbiirgermeisterin

Pflanzliste 1: Laubbdume
Mindestqualitit verpflanzte Hochstamme, 3xv., m. Db., StU 18/20 cm

Acer campestre ,Elsrijk' Feldahorn

Acer platanoides 'Allershausen Spitzahorn 'Allershausen’
Alnus x spaethii Purpurerle
Crataegus lavallei 'Carrierei’ Apfeldorn

Kornelkirsche

Cornus mas _
Fraxinus ornus

Blumenesche

Quercus cerris Zerreiche
Sorbus aria ,Magpnifica Mehlbeere
Tilia cordata ,Greenspire’ Winterlinde
Acer platanoides '‘Royal Red' Rotblattriger Spitzahorn
Acer pseudoplatanus 'Atropurpureum’ Rotblattriger Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Elsbeere

Sorbus torminalis

Pflanzliste 2: Straucher
Mindestqualitat: 3xv mB, 80-100 cm
Amelanchier ovalis

Cornus mas

Cornus sanguinea

Corylus avellana

Crataegus monogyna

Ligustrum vulgare

Lonicera xylosteum

Philadelphus coronarius

Gewdhnliche Felsenbirne
Kornelkirsche, Dirndlstrauch
Roter Hartriegel

Waldhasel

Gemeiner WeiRdorn
Gemeiner Liguster
Gemeine Heckenkirsche
Bauernjasmin

Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Sal-Weide
Purpur-Weide

Salix purpurea
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

Pflanzliste 3: Schnitthecken
Mindestqualitat: 2xv mB, 100-125cm, mind. 3 Stiick pro Ifd m
Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche
Ribes alpinum Alpenf'ohannisbeere

Cornus mas Kornelkirsche

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeilRdorn
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster

Die Baumpflanzungen sind nach Empfehlung der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwickluni
Landschaftsbau e.V. durchzufiihren. Insbesondere sind hier die technischen Regelwerke "Empfehlungen

fur Baumpflanzungen - Teil 1 und 2" zu beachten.

Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8.

8.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA ist das anfallende Niederschlagswasser auf dem jeweiligen
Baugrundstlick zu versickern.

8.2 Auf den privaten Grundstiicken sind Zuwegungen und Stellplatze in wasserdurchldssiger Bauweise
mit einem mittleren Abflussbeiwert Gy, nach DIN 1986 ,Entwasserungsanlagen fiir Gebaude und
Grundstlicke”, Teil 100, Tabelle 9 (Ausgabe Dezember 2016), von hochstens 0,6 herzustellen
(Trockenrasen, Schotterrasen, Rasengitter, GroRfugenpflaster).

8.3 Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen - insbes. die Vorgartenflachen - sind als

wasserdurchldssige, moglichst zusammenhdngende natiirliche Vegetationsflachen anzulegen und
dauerhaft gartnerisch zu unterhalten. Innerhalb des Bodenaufbaus sind wasserundurchldssige
Sperrschichten wie z.B. Abdichtbahnen oder vergleichbare kiinstliche Materialien nicht zuldssig.

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der Urschrift des
Bebauungsplans Nr. 339-2A ,Friedenshohe” im Teilbereich A

Fachbereich Stadtplanung und Vermessung

Die Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 339-2A, bestehend aus der
Planzeichnung (Planteil A) und dem Text {P[anteif

vom Oktober 2024 wird hiermit ausgefertig
Q‘h‘upf"
>

Der Beschluss iber die Satzung des Bebauungsplans Nr. 339-2A ist
gemaﬁ § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht worden. Der
ebauungsplan Nr. 339-2A ist damit in Kraft getreten.

Magdeburg, den 15 MAl 2025

B) in der Fassung
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Oberbiirgermeisterin

Baugrund

Die ehemaligen Baugruben wurden mit Recyclingmaterial verfiillt. Bei der Bauplanung sind die
Griindungsbedingungen durch Baugrundgutachten zu ermitteln.

Kampfmittel

Das gesamte Plan e__biet ist als Bombenabwurfgebiet und damit als Kampfmittelverdachtsfliche
ausgewiesen. Vor kiinftigen erdeingreifenden MaBnahmen soll der Geltungsbereichs des Bebauungsplans
auf das Vorhandensein von Kampfmitteln berpriift werden. Rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten soll
ein entsprechender Antrag unter Vorlage der bendtigten Unterlagen (Flurkarten, Auflistung der
betroffenen Flurstiicke sowie die Benennung der entsprechenden Eigentiimer) bei der Polizeidirektion

Magdeburg gestellt werden.

Schutzstreifen (Leitungsbestand):

?ei allen _Planunﬁer_\ sind die relevanten Normen anzuwenden, insbesondere die DIN 18920
Vegetationstec mkulm Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen
bei BaumaRnahmen (A_usgabe Juli 2014) sowie in Anlehnung an die DIN 1998 "Unterbringung von
Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Verkehrsflichen - Richtlinie fiir die Planung” (Ausgabe Juli 2018)
und die DVGW-Arbeitsblitter G 472 "Gasleitungen bis 10 bar Betriebsdruck aus Polyethylen (PE 80, PE 10C
und PE-Xa) - Errichtung” (Ausgabe 2000) sowie W 400-1 "Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen
(TRWV); Teil 1: Planung" (Ausgabe 2015).

Wenn und soweit hinsichtlich der geplanten Baumstandorte keine konkreten Vorgaben der SWM, der
AGM odglr Netze Magdeburg bestehen, sind als Mindeststandard die MaRgaben des DVGW Merkblatts
GW 125 "Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle" (Ausgabe 2013) und des DWA-Merkblatts M162
,Bdume, unterirdische Leitungen und Kanéle" (Ausgabe 2013) einzuhalten.

Fur den ordnungsgemaRen Betrieb und die Unterhaltung der geplanten abwassertechnischen Anlagen ist
jeweils in Abhéangigkeit von der Nennweite der Kanalanlagen - eine Mindestschutzstreifenbreite nach
MaRgabe des Merkblatts ,Schutzstreifen fiir abwassertechnische Anlagen" einzuhalten,

Einsehbarkeit Rechtsgrundlagen

Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Landeshauptstadt Magdeburg, Fachbereich Stadtplanung und
Vermessung, An der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg eingesehen werden.

Luft-Warmepumpen

Luft-Warme-Warmepumpen sind keine Nebenanlage im Sinne des § 14 BauNVO. Sie gehdren zur
Hauptnutzung und sind innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflichen unterzubringen.

Es sollten bei der weiteren Planung die notwendigen Abstande fiir die Nutzung von Warmepumpen
zwischen den Gebduden bzw. Flurstiicken beriicksichtigt werden, die nach dem Leitfaden fiir die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geriten (Klimagerite, Kiihlgerite, Liiftungsgerat
Luft-Wédrme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke) der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir
Immissionsschutz (LAI) (Stand 28.08.2013, in der zuletzt giiltigen Fassung) vorgeschrieben sind.

Eine wirksame Entkopplung der Anlage gegeniiber tieffrequentem Schal?ist umzusetzen.

IV Nachrichtliche Ubernahmen

Archdologie

Nach § 9 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt besteht eine gesetzliche Meldepflicht i

Falle unerwarteter freigelegter archdologischer Funde oder Befunde.

Niederschlagswasser

Die Entwésserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 ist zu beachten, Gemals § !

Abs. 2 der Entwisserungssatzung ist Niederschlagswasser in geeigneten Fallen auf dem Grundstiick zu

Sbwintyog

versickern. Der Grundstiickseigentiimer hat nach MaRgabe der AEB (Abwasserentsorgungsbedingungen)

das Recht, sein Grundstiick an die &ffentlichen Abwasseranlage zur Entsorgung von Niederschlagswasser

anzuschlieBen, wenn betriebsfertige Abwasserkanale vorhanden sind. Dieses Recht steht dem
Grundstiickseigentiimer nicht zu, wenn die Méglichkeit besteht, das Niederschlagswasser auf dem
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