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Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbu Di P _ i . ingsplans Nr. 131-2
(BauGB) in de? Fatsung dar Bekagntmachu%r;es L ées {?ég::g:rtzgsgégggge éanth_éltt gfen Inhait Verfahren Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Die von der Planung berthrien Behérden und Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg Die Behorden und sonstigen Trager Sffentiicher Die von der Planung berihrten Behdrden und Nach Prifung der abgegebenen Stellungnahmen Dlae Satzunrg‘; de;gl?itéas\?éhgn 3 aus der
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der stadtebalich bedeutsamen légui‘izﬁlesn Agl Eer_Stac{trat der Landeshauptstadt Magdeburg Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 05.10.2023 in Form sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind mit hat in seiner Sitzung am 04.04.2023 dem Belange sind mit Schreiben vom 06.06.2024 sonstigen Trager offentlicher Belange sind zum gemiR § 3 Abs. 2 BauGB hat der Stadtrat der e Ia-:;lsztgir(\::‘t:1 ur;‘e “Planteil &) und dem Text (Planteit
zuletzt gedinderten Fassung, und § 8 Abs. 1 des sowie Stralien, Wege und PIAtze vollatin cﬁgen Ait in seiner Sitzung am 08.12.2022 gemaR § 1 einer Blrgerversammiung durchgeftihrt worden. Schreiben vom 05.10.2023 gemaR § 4 Abs. 2 Entwurf des Bebauungsplans Nr.131-2 und der gemaR § 3 Abs. 2 BauGB iiber die Sffentliche Planentwurf, ortlicher Bauvorschrift und der Landeshauptstadt Magdeburg in seiner S“ﬁ‘mg B)in der Fass%!ng vom ¢p o Y
Kommunalverfassungsgesatzes fir das Land nach ’ g s. 3und § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme Begrlindung und zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung benachrichtigt worden. Begriindung mit Schreiben vom 06.06.2024 am 13,0 4 20.5den Bebauungsplan Nr. | Sor drtlichen Bauvorschrift wi
Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der ' Bebauungsplans Nr. 131-2 sowie die Aufstellung Magdeburg, 41 rrg 205 aufgefordert worden. Auslegung gem&B § 3 Abs. 2 BauGB gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer 131-2 und die &rtliche Bauvorschrift als Satzung mit der ortii - -
Bekanntmachung vom 17. Juni 2014 ( GVB% - einer &rtlichen Bauvorschrift beschlossen. v B beschlossen. Stellungnahme aufgefordert worden. gemaB § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie ausgefertigt.
12, S. 288). in der zuletzt . yy 25~ p Der Entwurf der 6rtlichen Bauvorschrift wurde auf Magdeburg, die Begrundung gebilligt.
Rt dor Stadiat der arommaugreiat e | Meodebwo, 70 0L 20 Dor Aufstellungsbeschluss wurde gemal §2 | /7 - Magdeburg, 13 FEB, 7005 der Grundlage des § 48 BauO LSALV.m. § 85 13. FEB, 2025 Magdeburg, {3, FEg, 707
Magdeburg P Abs. 1 Satz 2 BauGB am 23.12.2022 im { Py g T BauO LSA, § 9Abs. 4 BauGB und §§ 1, 4und 8 Magdeburg, 11 FEB. 055
am 2 %04 2.0) Sden Bebauungsplan Nr. 131- Amisblatt Nr. 35 ortsblich bekannt gemacht.  /\ .~ /{/ ." KVG LSA die Stelplatzsatzung als drtliche L Magdeburg, 13, FEB. 2005
t2> Klosterwuhne 39" mit ortlicher Bauvorscl'irift, i /N Szzgﬂf:ggggz fg:gunig:e" des
tehend i i . e gt. I "
uﬁg ge?nnTeTtls{ lgig; gﬁiréz)ellfr:‘réngggc(hlzfnteli A) Magdeburg, 13, FEB. 2055 Oberblirgermeisterin Ort und Dauer der &ffentiichen Auslegung wurden /&v K Siegel berbirgermest
Bauvorschrift, als Satzung beschiossen. g;f‘kgg;,‘?-gg?ai;,';‘ Amtsblait Nr. 10 ortsiblich : Der Beschluss (ber die Satzung des Bebauungs-
Die Mitteilung und Anfrage an die flr die ? ' Oberbiirgermeisterin plans Nr. 131-2 ,,Klqste_n-auhne gg“ u?gg;fs 3
Magdebur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Der Entwurf des Bebauungsplans Nr.229-6 mit o . _ , drtliche Bg“.‘!g{sghb“gks‘;‘mgee’;ac}ﬁ o
| g, Behdrde ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB erfolgt. orilicher Bauvorschrift und mit der Begriindung Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit BauGR. o UENIch Da hne 39*
13, FEB. haben vom 10.06.2024 bis 10.07.2024 gemaf § der Urschrift des Bebauungsplans Nr. 131-2 Der Bebauungsplan Nr. 131-2 ,_Klo{sjtenyq r:(er 9
| 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. fibereinstimmt. und die drtiiche Bauvorschrift sind damit in Kral
I Siecd Magdeburg, 173 FEB. W05 getreten. :
iege
) Magdeburg, 13, FEB. 055 Magdeburg, AQ .00 LOL agdeburg,  13. FEB. Yitfid
ALy A 7 /4 //
L f1 -y ) j/ da J— 1] A G e - (—
| Oberbirgermeitterin ObVerming / Fachdienst Stadtvermessung Oberbiirgermeisterin /| Oberbiirgeriisterin Oberblrgernisisterin Oberbirgermeijstesi % © Oberbirgermeisterin Oberbiirgermeisterin Fachbereich ;%dtplanung und Vermessu Oberblrgermeistenn
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Plantell A : _ | Karcngrundier: Torpmphindes Sk Textliche Festsetzungen, nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Ortliche Bauvorschrift
‘ : 5 | \ MaBstab: 1:1000 -
. ' Stand (M ahr): 09/24 . . .
' .!. T theébegs;t"l )DHHN 2016 Textliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB) Satzung dber eine Ortliche Bauvorschrift
: . Hl-._ \ Liegenschafiskataster/ALKIS 07/24 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) § 1 Flr den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt eine 6rtliche Bauvorschrift gem. § 85 Abs. 1 Satz 4
I g £ WA 1 [lIH{Iv®) S il Gemeinde: Magdeburg N Nr. 1 und Abs. 3 BauO LSA zur Herstellung von Kfz-Stellpiatzen und Fahrradabstellantagen nach § 48 Abs. 1 BauO
o | i - 7 L sia Gemarkung: Magdeburg §1  Inden Baugebieten WA1 bis WAS sind geméB § 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht LSA. Diese Satzung regelt die Pflicht, bei der Errichtung von Wohnungen als baufiche Anlagen im Sinne des § 48 (1)
— = 0.4 @ ' - /A Flur: 278 . zuldssig. BauO LSA Abstellanlagen flr Fahrrader herzustellen und notwendige Stellplatze fir Kraftfahrzeuge zu schaffen.
[ : OK 13.50 o - MaBstab: 1:1000 * § 2 Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zuléssigen L&den sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind in den Baugebiet WA1 bis WAS nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 Rechtsgrundlage bilden § 48 Abs. 2 und 3 sowie § 85 Abs. 1 Satz 4 Nr. 1 und Abs. 3 BauO LSA in der Fassung der
g is g kil : =" ; = T ) BauNVO). Bekanntmachung vom 10.09.2013, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.03.2023 (GVBL. LSA S.
> i : #5139 2= ne ' ' © GeoBasis-DE / LVermGeo ST, §3 Inden Baugebieten MU1 bis MU3 sind die nach § 6a Abs. 3 Nr. 3 BauNVO zulassigen Ausnahmen (Vergnlgungsstétten und Tankstellen) gem. § 1 Abs. 6 440) sowie das Kommunalverfassungsgeseiz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom 17.06.2014 (GVBI. LSA
s [2024, A18{1—10159/09} . BauNVO nicht zuldssig. S. 288), zuletzt ge&indert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.04.2023 (GVBI SLA S. 209).
? _ - Es gelten die Nutzungsbedingungen §4 Die nach § 6a Abs. 2 Nr. 3 zulassigen Einzelhandelsbetriebe sind in den Baugebieten MU1 bis MU3 nur als kleinflichige Einzelhandelsbetriebe im Sinne §2 Wohnungen diirfen nur errichtet werden, wenn Fahrradabstellanlagen sowie notwendige Stellplatze fir Kfz in
k i L des LVermGeo ST. des ,Magdeburger Ladens* zulassig mit einer Grée der Verkaufsfidche von maximal 100 m? und nur mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten. (§ 1 Abs. ausreichendem Umfang sowie in geeigneter Beschaffenheit auf dem Baugrundstlick oder in zumutbarer Entfernung
s 5 BauNVvO). davon auf einemn geeigneten Grundstick hergestelit werden, dessen Benutzung fir diese Zwecke dffentlich-rechtlich
" = NG Nahversorgungsrelevant sind folgende Sortimente: gesichert ist. Die Fahrradabstellanlagen und notwendigen Kfz-Stellplétze miissen spétestens zum Zeitpunkt der
3 O ~ Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren Nutzungsaufnahme der Wohnungen fertiggestellt sein und sind dauerhaft zu unterhaiten.
514 = i A\ s — v vV - Drogeriewaren, Apothekerwaren §3 Die Zahl der Fahrradabstellanlagen und notwendigen Kfz-Stelipidtze ist in der Baugenehmigung gem. § 71 BauO
° e TEIA - - , . - o Y - Schnittbiumen LSA festzulegen. In den Féllen, in denen kein Baugenshmigungsverfahren durchgefiihirt wird, oder im versinfachten
& NG | & o ! e ' A N 04 - Tiernahrung, zoologischer Bedarf Baugenehmigungsverfahren gem. § 62 BauO LSA, ist die Zah! einschlieBlich der zugrunde liegendean Berschnungen
1 R : & o N 550000 —R% 3 NP g - Zeitschriften, Schreibwaren sowie der Standort der Fahrradabstellanlagen und notwendigen Stellplatze in den Bauunterlagen zu dokumentieren.
- - _ 1 s P i, 1 [ OK 17.2m §5 Im Baugebiet MU2 ist Wohnnutzung im Erdgeschoss in einer Tiefe von 25 m ab der Grenze der StralRenverkehrsfiiche der KastanienstraBe unzuldssig. §4 Die Anzahi der noiwendigen Stellplétze und Fahrradabstellanlagen richiet sich nach den unter § 7 genannten
i ‘ ; i N : §6 Die Nutzungsmischung in den Urbanen Gebieten ist (ber alle drei Gebiete zu sichern. Im Urbanen Gebiet MU1 ist deshalb auch reine Wohnnutzung Kennzahlen. Bei der Berechnung wird auf ganze Zahlen aufgerundet,
- zulassig, sofern ein Anteil von mindestens 15 % der Bruttogeschossfléche flir Nutzungen nach § 6a Abs. 1 Nr. 2-5 BauNVO tber alle Urbanen Gebiete §5 Die Pflicht zur Herstellung notwendiger Kfz-Stellpldtze kann zu 10 % ausgesetst werden, solange und soweit zu
(ohne Parkstelifidchen) gesichert wird. erwarien ist, dass sich der Stellplatzbedarf durch besondere Mafinahmen eines Mobilitdtsmanagements verringert
(bei Errichtung eines dffentlich-rechtlich gesicherten Stellplatzes fir ein Car-Sharing-Unternehmen, Mieter-Ticket,
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Zeitkarten fir den OPNV, dauerhafte Selbstbindung an andere Verkehrstréiger). Die fir die Aussetzung erforderliche
Zustimmung ist zu widerrufen, wenn die Voraussetzungen nicht mehr erfiillt sind. Zum Mobilititsmanagement
RSy Mual a §7 Die mit * gekennzeichnete Geschosszah! im Baugebiet WA1 ist nur zul#ssig ais Staffelgeschoss mit einer an der Siidseite um mindestens 2 m besteht Berichtspflicht in fiinfiihrigem Tumus zum 31. Dezember des jeweiligen Jahras und bei Verdnderungen
- ’ zurtckversetzten AuBenwand auf maximal 60 % der darunter liegenden Geschossflache und auf maximal 70 % der Gesamtgeb&udeldnge, dabei jeweils dieses Managements.
- g 038 nur in Abschnitten von maximal 15 m Geb&udelange. §6 GroBe und Beschaifenheit der Abstellanlagen fiir Fahrréder:
— WA 2 §8 Die mit * gekennzeichnete Geschosszah! im Baugebiet MU2 ist nur entlang der Kastanienstrae und im Eckbereich der Klosterwuhne auf jeweils 25 m Abstellanlagen fiir Fahrrdder sind mindestens mit 10 % der nachzuweisenden Gesamtzahl in unmittelbarer Néhe
P Vv Lange zuldssig. _ des Eingangsbereiches herzustellen. Sie sollen ebenerdig liegen. Abstellaniagen und -réume miissen von der
g 0,4 § 9 Die nach § 19 Abs. 4 BauNVO zulassige Uberschreitung der Grundflichenzahl ist in den Baugebieten WA2 und WA3 nur bis zu 0,5 zuldssig. (§ 19 Abs. 4 angrenzenden Verkehrsfldche aus ebenerdig, Gber Rampen mit max. 6 % Neigung oder {iber einen Aufzug
— ) Cliie N0 F i i Satz 3 BauNVO) verkehrssicher erreichbar sein.
Flur 2/98 OK 70m - § 10 Die festgesetzten maximalen Gebaudehthen dirfen durch Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie um bis zu 2 m ({iberschritten werden, wenn diese Bei der Herstellung von Abstellaniagen sind die Mindestabmessungen von 0,70 m x 2,00 m einzuhalten zuziglich
— Anlagen mindestens 2 m hinter die AuBenwand des obersten Geschosses zurlicktreten. Eine Uberschreitung ist auRerdem zuléissig fir notwendige einer Rangierfliche mit einer Tiefe von 1,50 m. Diese kann ganz oder teilweise in einer Verkehrsfiéiche liegen und
e technische Anlagen um bis zu 3 m auf maximal § % der Flache des darunter liegenden Geschosses. muss barrierefrei erreichbar sein.
g Werden die Fahrradabstellanlagen in allseitig umschlossenen Geb&uden untergebracht, gelten die vorgenannten
T Bauweise, ilberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Regelungen sinngemalk. Diese RAumlichkeiten miissen (iber eine geeignete E-Lademiglichkeit verfigen.
e Jede 5. Abstellanlage filr Fahrrader muss durch eine zusétzliche Fliche von mindestens 1,5 m? zum Abstellen von
P § 11 Die abweichende Bauweise a wird wie folgt definiert: Lasten- oder Kinderanhangermn bzw. Lastenfahiradern geeignet sein.
WA3[ V In den Baugebieten MU1 und MU3 ist offene Bauweise mit einer Geb&udeldnge tiber 50 m zuldssig. (§ 22 Abs. 3 und 4 BauNVO) § 7 Folgende Kennziffern sind bei der Ermittlung der notwendigen Kfz-Stellplatze und Fahrradabstellanlagen zugrunde
e\ § 12 Die Baugrenzen und Baulinien dirfen durch Bauteile (Erker, Balkone, Loggien) geringfligig iberschritten werden. Geringflgigkeit ist gegeben, wenn die 2u legen: -
oA @ : \ 253 \\ Uberschreitung nicht mehr als 2 Tiefe besitzt und nicht mehr als ein Drittel der gesamten Fassadenldnge betragt. Nr.  [Nutzungsart Zaht der Steliplatze far Kraftfahrzeuge bei Groe der Zahl der Abstellaniagen fur Fahrrader
oK 184 \ Sk Im Baugebiet WA 3 ist auf der Westseite des Baudenkmals diese Uberschreitung nur zulgssig bei Zustimmung der unteren Denkmalschutzbehtrde. Gesamtwohnfiache (GWF}
¥ \\_\ £ \ \ # . . Im Baugebiet MU2 sind Uberschreitungen nur zuldssig, soweit dies mit dem Erhalt und Schutz der Alleebdume an der Kastanienstralle vereinbar ist. 11 Wohnnutzung ST S 0o Who. S B GWE 'eWhv&
N\ e 278 A4 N > 50 m?2 bis 75 m? GWF; 0,7 je Whg. > 75 m2 GWF: 1.%3 je Whg.
2 € 5253 3\ A \ &, Griinflichen, Fl&chen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Flichen zum Erhalt von > 780 n::‘zbE_. 100 m? 2GWF:F . o.g je Whg. > 100m? gwr;; gle mg.
\ ‘-\ Z AN \ ¥ s Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 sowie § 1a BauGB) e e aNE 13 1o who: SR MIOWE  3EeWha.
N, Z\ ¥ IXITH ™" v B > 160 m? GWF: 1,4 jo Whg. > 160m2 GWF:  4jeWhg.
\ _\ \ .. ¥ = (g ,“,,;_;‘é-“-"’. ) i § 13 Stellplatzanlagen sind zu begriinen. Bei ebenerdigen Stellplatzanlagen ab 3 Stellptatzen, ist pro angefangener 5 Stellplitze ein standortgerechter mittel- bis
> o \ w N/ T grolkroniger Baum als Hochstamm mit einem Mindeststammumfang von 16-18 cm zu pflanzen; diese Regelung greift auch bei der Erweiterung einer — : - - T -
\\ \ NN > Stellplatzanlage auf 3 ader mehr Stellplitze. Die B&ume sind so in die Steliplatzanlage zu pflanzen, dass sie die Stellplédtze zweckmaBig verschatten 12 ‘F”o‘.?é‘;‘,'!,“,%""" mit ffentlicher | StellplatzochiOssel wie unter 1.1.x 0.5 Raniogenschitssel wie unter 1.1
B LU, : ° % (Baumdach). Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Die Pllanzfidche muss je Baum mindestens 2 m breit und mindestens 10 13 |Gebauds mit T TWh 1je6Whg
N Tons - =7 . o%° -\ m? grof sein. Die Pflanzgrube muss ein Substratvolumen von mind. 12 m? haben. seniorengerechten ’ o : ]
e Ll , \\— - -~ e ~ \e |\ § 14 Aufden 3 und 5 m breiten Flachen zum Anpflanzen sind Baumreihen aus standort- und klimagerechten Laubbumen (Mindeststammumfang 16 cm) zu Wohnungen
e 04 \ T D o 2 pflanzen. Je 50 m L&nge sind mindestens 5 Badume zu pflanzen. Auf der Fléche zum Anpflanzen im Baugebiet MU1 sind mindestens 5 standort- und 14 |Studierenden. sowie 170 7 Betten 1je 1 Bett
_— N = \ \ \ N/ s P | S o 55 klimagerechte Laubbdume (Mindeststammumfang 16 cm) zu pflanzen. Abgéngige Bdume sind in der ndchsten Pflanzperiode zu ersetzen Lehilingswohnheime
\ 3 . | LY Y=, 510 o AT ) \2ebd § 15 Flachd#cher sowie flachgeneigte Décher bis 15° Dachneigung sind vollstindig zu begriinen und dauerhaft begriint zu unterhalten. Es ist vorrangig sine 15 |Phegenei ; - - -
3 ' 5] \_ 1y extensive Begrlinung und eine durchwurzelbare Substratschicht von mindestens 12 cm Dicke vorzusehen, Ausgenomimen sind Fl&chen notwendiger — ogenome 116 14 Bettan, jedoch mind. 3 Vje7 Batten
W\ \ - < AN + technischer Anlagen. Der zu begrlinende Dachflichenanteil muss mindestens 80 vom Hundert betragen. Die Berechnung der anrechenbaren Wohnfiiche (GWF) erfoigt geméR der Verordnung zur Berechnung der
\ % ' F \ s b | Die Substratschicht ist ausnahmsweise mit nur 8 cm zul4ssig, soweit es sich um Holzbauweise der Gebsude handelt und statische Belange die Wohnfisiche(Wohnfiichenverordnung - WoFIV) vom 25. November 2003 (BGBI. | S. 2346) )
|\ \ / \ . Reduzierung erfordern. Dabei ist fur alle zu errichtenden Steliplétze ein Elektroanschiuss baulich vorzusehen, damit bei Bedarf eine
\ \\ 2%l X =X i e P 1 Dachfiichen von Carports sind mit einem mindestens 8 cm dicken durchwurzelbaren Substrataufbau extensiv zu begrtinen, die Begriinung ist dauerhaft zu Lademéglichkeit fiir Elektrofahrzeuge installiert werden kann.
% \ P \ N/ Liak” 5 o OING unterhalten. o
. b \L\4 = 7 \ \ ¥ A\ ': _ § 16 An den Geb&uden sind die baulich geschlossenen Fassadenabschnitte ab einer Flache von 20 m? mit Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begriinen und §8  Ordnungswidrigkeiten i ) o
\ SN AT\ 3} \ _ S dauerhaft zu unterhaiten. Ausnahmen sind zuléssig, soweit Brandschutz- und Denkmalschutzbelange einer Fassadenbegriinung entgegenstehen. (§ 9 Ordnungswidrig im Sinne des § 8 KVG LSA handelt, wer vorsétzlich oder fahriassig gegen die Pflichten zur
% -\ 0117//B A \ A\ M Abs. 1 Nr. 25 BauGB). Herstellung von notwendigen Stellplétzen oder Fahrradabsteilanlagen gemdt dieser Satzung handelt. ‘
AL LR\ R \ 7 gl W 1 » § 17 Auf den privaten Grundstiicken sind Zuwegungen und Stellplatze in wasserdurchidssiger Bauweise herzustellen (Trockenrasen, Schotterrasen, Ordnungswidrigkeiten k&nnen mit einer Geldbufe bis zu 10.000 Euro je nicht bzw. nicht entsprechend dieser
AR \ R B E 2 s e 3 \ P \ %7 \ Rasengitter, Grofugenpflaster). (§9 (1) Nr. 20 BauGB). Dies gilt nicht far Fahrgassen. Satzung hergestelitem Stellplatz oder Fahrradabstellanlage geahndet werden.
\ 12421\ ] \ 45 ¢\ L X PO L s \ T § 18 Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflichen, insbesondere die Vorgartenflichen, sind als wasserdurchidssige, méglichst zusammenhéngende natirliche —— ——
A \ =) RSN, e e N \ \ Ve 24 V= Vegetationsflichen anzulegen und dauerhaft gértnerisch zu unterhalben. Innerhalb des Bodenaufbaus sind wasserundurchldssige Sperrschichten wie z.B. = =
A& al\ ; 4\ - _ R o 1 05 '\\ Y. ¥ T R Abhdichtbahnen oder vergleichbare kinstliche Materialien nicht zuldssig. (§ Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
-\ A= wazl s _ e VilSe ; . } &) \ /)5 \
\ . T \ 215 A ] 6. X (XI*) \ oY) b TR | = Vi . : : ‘
- - KT 1 o - \ g B .- & e — 'orkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die
\ \ sl \ 0.5 @ ; A T &S \ g \ ] | = zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung und Mindarung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen La n deS h a U ptStadt |
TR — LS ‘-. ' ws, /A W= Vorkehrungen { § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Maadebur
. \ e _' 2 M .z : ' 7 '\\ =" ="\ \ : A\ | T A — """":'u\,,./'—--"r"'"f § 19 Zum Schutz gegen AuBenldrm missen im gesamten Plangebiet die AuBenbauteile von Geb&uden mit Aufenthaltsrdumen (Wohn,- Blro- und Arbeitsrdume) g g
A | \ W it N ' P 27 < ' o ) 7 -. W7 A \ &) 24 < den Anforderungen an die erforderliche Luftschallddmmung der AuBenbauteile gem&R DIN 4109-1 Teil 2 (Schallschutz im Hochbau) entsprechen. Dabei ist Fachbereich
2\l \LLLi ok : . - <A ; S| & \_ =" \ \ A et} von den im Planteil A ausgewiesenen Ldrmpegelbereichen auszugehen.
_— - : : : — e : — — = : — @ 777 1 ) — § 20 In den Larmpegelbereichen V und Vi sind Aufienwohnbereiche (Balkone, Terrassen) ausgeschlossen. Ausnahmen sind zuldssig bei baulichen DS0407/24 Anlage 2 Stadtplanung und Vermessung

Schutzvorkehrungen (z.B. Pralischeiben, geschlossene Glasvorbauten o.4.) und Genehmigung durch die untere Immissionsschutzbehérde mit
rechnerischem Nachweis erfordericher LArmminderung.

Planzeichenerklarung
(nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanZV 90)

Nachrichtliche (lhernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGR)

Niederschlagswasser

Die Entwésserungssatzung der Landeshaupistadt Magdeburg vem 12.12.2005 ist zu beachten.

Gem. § 5 (2) der Enfwéasserungssatzung ist Niederschiagswasser in geeigneten Fallen auf dem Grundstiick zu versickem. Der Grundstiickseigentimer hat nach
MaRgabe der AEB (Abwasserentsorgungsbedingungen) das Recht, sein Grundstiick an die 6ffentlichen Abwasseranlage zur Entsorgung von
Niederschlagswasser anzuschliel3en, wenn betriebsfertige Abwasserkandle vorhanden sind. Dieses Recht steht dem Grundstiickseigentiimer nicht zu, wenn die
Maglichkeit besteht, das Niederschlagswasser auf dem Grundstilck zu versickern. Der Grundstiickseigentimer hat das Nichtbestehen dieser Méglichkait mit
nachpriifbaren Unterlagen nachzuweisen.

Satzung des Bebauungsplans Nr. 131-2
KLOSTERWUHNE 39
mit értlicher Bauvorschrift
Stand: September 2024

l. Planzeichenfestsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 7. Sonstige Planzeichen

oo Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen und Anlieger
aoooaEna 7y belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs.6 BauGRB)

________ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsuntemehmen zu belastende Fldchen
———————— (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplans Nr. 131-2 ist
am 24,10.2025 gemalt § 10 Abs. 3 BauGB erneut ortsublich

' Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
bekannt gemacht worden,

Baumschutzsatzung
Die Satzung zum Schutz des Baurnbestandes als geschitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg — Baumschutzsatzung — in der

Fassung der Bekanntmachung vom 30.06.2023 ist zu beachten. Der Bebauungsplan Nr. 131-2 Klosterwuhne 39" ist damit

@ I Urbane Gebiete (§ 6a BauNVO)
N ' riickwirkend zum 14.02.2025 in Kraft getreten.

I::I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGRB)

i Archiologie
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 -BauGB, § 16 BauNVO) Nach § 9 (3) Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhait besteht eine gesetzliche Meldepfiicht im Falle unerwarteter freigelegter archéologischer Funde Magdeburg R s
0,5 = Grundfiichenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 19 BauNVOQ) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Befunde. : : .
N .
05 3,0 = Geschossflichenzahl als HéichstmaR Si . .
9 (§ 16 Abs. 2 Nr. 2i. V. m. § 17 Abs. 1 BauNVO und § 20 BauNVQ) . . . Hinweise Mafstab: 1:1 000
X (XI%) ‘ . l{. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
X (XI*) = Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf, Staffelgeschoss (*) siehe textliche Festsetzungen § 7 und § 8 Altlasten
OK 13.50m (§ 16 Abs. 2 Nr. 3. V. m. § 20 BauNVO) . . . . Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, . .
Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unteriiegen (§ 9 Abs. 6 BauGB) Auifslligkeiten durch Farbe und/oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt, entsprechend den Mitwirkungspflichten nach § 3 Ausfiihrungsgeseiz des Oberblirgermeisterin
OK 13,50 m = Hthe baulicher Anlagenals Hochstma - Oberkante in Meter Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-Bodenschutzgesetz (BodSchAG LSA), vor Beginn weiterer Manahmen unverziglich und unaufgefordert zu informieren.
{iber dem Bezugspunkt 52,1 m Uber NHN (DHHN2016) Ansprechpariner ist Herr Akkermann, Tel. 0391-540-2719. Treten diese Hinweise wihrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem
. . Archéolegisches Kulturdenkmal gemaB § 2 DenkmSchG LSA (§ 9 Abs. 6 BauGB) betroffenen Bereich sofort einzustellen und das Umweltamt ist ebenfalls zu informieren.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Archioloa
. .~ g . chiologie
a a = abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) —O———¢  Gasleitung unterirdisch mit beidseitig 2 m Schutzstreifen Bei erdeingreifenden Baumalnahmen ist vorgeschaltet bzw. begleitend entsprechend § 14 {9) DenkmSchG LSA eine fachgerechte archaologische
v Dokumentation durchzufihren (Sekundérerhaitung). Die Dokumentation ist gem. § 5 Abs. 2 DenkmSchG LSA durch das Landesamt fur Denkmalpflege und
Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO) { ] Umgrenzung der gema® DIN 4109 ermittelten Larmpegelbereiche Archaologie des Landes Sachsen-Anhalt durchzufiihren.
Baugrenze {§ 23 Abs. 3 BauNVQ) == Bombenabwurfgebiet
Larmpegelbereiche gemnal DIN 4109, Vi = 75 - 80 dB(A Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten besteht die Notwendigkeit zur Uberpriifung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst.
4. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) ogoloaReKae:0 *)
Larmpegeibereiche geman DIN 4109, V. =70 - 75 dB(A) Durchwurzelbare Bodenschicht
R rkehrsfidch v Ibereich =65 - Im Bereich der neu anzulegenden offentlichen und privaten Griinflichen bzw. Grundstiicksfreiftachen ist durch Bodenauftrag oder Bodenaustausch eine
PGEREAENcn Largpeghlpessiche gormdh, DUNA108; BV'=B3- 20 ) durchwurzelbare Bodenschicht i. S. v. § 2 Nr. 5 der Bundes-Bodenschutz-und Altiastenverordnung (BBodSchV) vom 09. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598, 2716) in
(] Larmpegelbereiche gemal DIN 4109, 1l =60 - 65 dB(A) einer Mindgshnéchtigkeit von 40 ¢cm herzustellen. Bei der Herstellung der durchwurzelbaren Bodenschicht sind die Regelungen der §§ 6, 7 und 8 BBodSchV (s.
5. Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB) dazu Begriindung zum B-Plan) zu beachten.
. Artenschutz ,
O Elektrizitat Um artenschutzrechtliche Verbote auszuschlieRen, sind vor Beginn der Baumafinahmen an bestehenden Gebduden Untersuchungen hinsichtlich eines \
mdglichen Vorkommens von Flederméusen durchzuftihren. Gegebenenfalls sind entsprechende VermeidungsmaBnahmen (bspw. Bauzeitenregelungen) zu \
treffen und die Arbeiten sind baudkologisch zu begleiten.
Abfallent ! \
A/ PIeNETEIING Einsehbarkeit Rechtsgrundlagen
Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften) kénnen bei der Landeshauptstadt
6. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Magdeburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung, An der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg eingesehen werden.
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Elektromobilitit ' N
GO 00O O . Das Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz (GEIG), welches die Ausstattung mit der vorbereitenden und tatsachlichen Ladeinfrastruktur fir die
enzung von Flachen zum Anpflanzen von Béu . Strauch d ti Bepfl e s A e AR . s
g e 02 é’gg{\b& 1 l?.lr. 25 a und Abs. 6 BagGB) RRs1) OGS hadsonsugey Bepliaiamgen Elektromobilitét in Geb&uden regelt, ist in der jeweils zur Einreichung des Bauantrags/ Bauanzeige gtiltigen Fassung anzuwenden. -
:' *© % Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchemn und Flonvarfasss: il b I
o o o » o= Sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassem (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB} Landeshaupistadt Magdeburg
iy Fachbereich Stadtplanung und Vermessung Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000
Vi ’ Stand des Stadtkartenauszuges: 07/2024
{. @2‘%4 Erhaltung: Béaume (Baumnummer 1214 gemal der Bestandserfassung) An der Steinkuhle &
e 39 128 Magdeburg
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