Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634), in der
zuletzt geéinderten Fassung, und § 8 Abs. 1 des
Kommunalverfassungsgesetzes fir das Land
Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Juni 2014 (GVBI. Nr.
12, 8. 288B), in der zuletzt gednderten Fassung,
hat der Stadtrat der Landeshauptstadt
Magdeburgam C S A7 .3 (LY die

1. Anderung des einfachen Bebauungsplanes
Nr. 167-1 ,Neustddter See” bestehend aus der
Planzeichnung (Planteil A) und dem Text {Planteil
B), als Satzung beschlossen.

Magdeburg, den 73 JAN. 0B

Oberbiirgermeisterin

Sofeuug 1. Auderumg 453 -1 Mestacl b See

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt
des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Strallen, Wege und Platze vollstindig
nach.

Magdeburg, den 20.01. 725
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ObVerming. / Fachbersich Stadtplanung und
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Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg
hat in seiner Sitzung am 20.04.2023 gemal § 1
Abs. 3und § 2 Abs. 1 sowie § 13 BauGB die
Aufstellung der 1. Anderung des einfachen
Bebauungsplanes Nr. 157-1 und die dffentliche
Auslegung des Entwurfs geman

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss
wurde gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am
12.05.2023 im Amtsblatt Nr. 11 ortstiblich bekannt
gemacht,

Der Entwurf der 1. Anderung des einfachen
Bebauungsplanes Nr. 157-1 und die Begriindung
haben vom 22.05.2023 bis 21.06.2023 geminR

§ 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Magdeburg, den 79 JAN. 2005

Die Mitteilung und Anfrage an die fiir die Raum-
ordnung und Landesplanung zustindige Behdrde
ist gemal § 1 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Magdeburg, den

/7

Oberbiirgermeisterin
GemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der
friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach
§ 3Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.
Von einer Umweltpriifung gemai § 2 Abs. 4
BauGB wird nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB
abgesehen.

Magdeburg, den

A

Oberbilirgermeistenn

Nach Priifung der abgegebenen Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg die 1. Anderung
des einfachen Bebauungsplanes Nr. 157-1 in
seiner Sitzung am 05 . 4)_ ) UL tals Satzung
gemiBR § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie
die Begriindung gebilligt.

Magdeburg, den 4 4y 9078

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit
der Urschrift der 1. Anderung des einfachen
Bebauungsplanes Nr. 157-1 (ibereinstimmt.

Magdeburg, den 2.0 .0 A LY

SR

Fachbereich Stat lanung und Vermessung

Die Satzung der 1. Anderung des einfachen
Bebauungsplanes Nr. 157-1 ,Neustidter See"
bestehend aus der Planzeichnung (Pianteil A)
und dem Text {Planteil B) in der Fassung

vom Auenm} LON Y wird hiermit
ausgeferﬁgt.\
Magdeburg, den 13 JAN. W25

Ob/erbﬁrgermeisterin

Der Beschluss iiber die Satzung der 1. Anderung
des einfachen Bebauungsplanes Nr. 157-1
Neustidter See” ist geméR § 10 Abs. 3 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht worden.

Die 1. Anderung des einfachen Bebauungsplanes
Nr. 157-1 ,Neustidter See” ist damit in Kraft
getreten.

Magdeburg, den  13. JAN. 2005

y

Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange sind gemé&R § 4 Abs. 2 BauGBi.V.m. §
4a Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 22.05.2023
parallel zur 6ffentlichen Auslegung beteiligt und
von der Auslegung benachrichtigt worden.

Magdeburg, den 73 JAN. 2025

P

Oberbiirgermelsterin

Der Entwurf der 1. Anderung des einfachen
Bebauungsplans ist nach der &ffentlichen
Auslegung geéndert worden.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg
hat in seiner Sitzung am 16.11.2023 dem

2. Entwurf der Anderung des sinfachen
Bebauungsplans Nr. 157-1 ,Neustidier See” und
der Begriindung zugestimmt und die Sffentliche
Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen
Auslegung wurden am 19.01.2024 im Amtsblatt
Nr. 1 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der 2. Entwurf der Anderung des einfachen
Bebauungsplans und die Begriindung haben vom
29.01.2024 bis 28.02.2024 gem3B § 3 Abs. 2
BauGB é&ffentiich ausgelegen.

Magdeburg, den 73. 1AN, 2025

Oberbiirgermeisterin
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Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes sind in Verbindung mit § 215
BauGB eine Veretzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- cder
Formvarschrifien, eine Verletzung der in § 214
Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften (iber
das Verhiltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes sowie in § 214 Abs. 3
Satz 2 BauGB aufgezeigte Mangel des
Abwiagungsvorganges nicht geltend gemacht
worden.

Magdeburg, den

Siegel

Fachbereich Stadtplanung und Vermessung

Die Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 30.01.2024
gemal §§ 4a Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB zum 2.
Entwurf beteiligt und gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
(ber die dffentliche Auslegung benachrichtigt
worden.

Magdeburg, den 23. JAN. 2025

Qberblirgermeisterin

(nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanZV 90)

I. Planzeichenfestsetzungen
1. Sonstige Planzeichen

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der Beschluss der Satzung der 1. Anderung des

Bebauungsplans Nr. 157-1 ist am 24.10.2025 gemaR § 10 Abs.

3 BauGB erneut ortstiblich bekannt gemacht worden.

Die 1: Anderung des Bebauungsplans Nr. 157-1 ,Neustadter
See" ist damit risckwirkend zum 24.01.2025 in Kraft getreten.

Magdeburg,

14 40v. 00

Oberblrgermeigterin

§1

§2

§3

§4

Planteil B
Textliche Festsetzungen

Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs des einfachen Bebauungsplanes

Festsetzungsbereiche mit Nummer laut textlichen Festsetzungen

Im Bereich 1 (Nahversorgungszentrum Neustidter Platz) sind Einzelhandelseinrichtungen gem. § 34 BauGB

allgemein zulassig.

Im Bereich 2 (Nahversorgungsstandort Grundstiick Ziolkowskistrafie 9) sind Einzelhandelseinrichtungen nur w

folgt zutdssig:
- ein Lebensmiitel-SB-Markt bis max. 800 m? Verkaufsfliche

im Bereich 3 (gesamter Geltungsbereich des Bebauungsplanes auerhalb der Bereiche 1 und 2) sind
Einzelhandelseinrichtungen mit zentrenrelevanten Sortimenten gem. § 9 Abs. 2a BauGB ausgeschlossen.

Nachfolgende Ausnahmen sind zul&ssig:

a) Zentrenrelevanter Einzelhandel, sofern der Verkauf von Waren im unmiftelbaren Zusammenhang mit dem
ausgelibten Herstellungs-, Verarbeitungs- und Dienstleistungsgewerbe steht und die hierfir genutzte Flach
nur einen untergeordneten Teil der Gesamtbetriebsfliche umfasst;

b) Nachbarschaftsladen bis zu einer Gréle von 100 m? Verkaufsfiache in den Sortimenten Nahrungs- und
Genussmittel, Reformwaren, Drogerie- und Apothekerwaren, Schnittbiumen, Tiemnahrung, Zeitschriften,

Schreibwaren.

Zentrenrelevant sind nachfolgend aufgefOhrie Sortimente:
- Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren;

- Drogerie-, Kosmetik-, Parfiimeriewaren;

- Apotheker-, Sanitats-, Orthopadiewaren;

- Schnittbiumen;

- Tiemnahrung, Lebendtiere, zoologischer Bedarf;

- Biicher, Zeitschriften, Papier- und Schreibwaren, Biirobedarf;

- Bekleidung, Baby-/Kinderartikel,
- Schuhe, Lederwaren;
- Sportartikel (inkl. Sportbekleidung und -schuhe);

- Computer, Telefone und Zubehdr, Fotowaren, Bild- und Tontrdger, Computerspiele;

- ElektrogroRgeréte (weifte Ware);
- Unterhaltungselektronik {braune Ware), Elekirokleingerate;

- Haushaltwaren (Geschirr, Porzellan, Keramik), Geschenkartikel;

- Antiquititen, Kunst, Galerie;

- Heimtextilien, Bettwaren, Kurzwaren, Wolle, Gardinen und Zubehdr;

- Optik, Hérgerdte, Uhren, Schmuck;
- Musikinstrumente, Musikalien;

- Campingartikel, Sportgrofiigerite {Surfboards, Hometrainer, Angelbedarf etc.);

- Fahrrider.
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Satzung

der 1. Anderung des einfachen Bebauungsplans Nr. 157-1
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