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Die verwendete Planunteriage enthilt den Inhait Verfahren

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches t
des Liegenschaftskatasters und weist die

{BauGB) in der Fassung der Bekannimachung

vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der | stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen hat in seiner Sitzung am 08.06.2017 gemai § 1 durchgeflhrt worden. Schreiben vom 15.05.2018 gemd( § 4 Abs. 1
zuleizt gednderien Fassung, und § 8 Abs. 1 des ie Strallen, Wege und Pltze volistindig Abs. 3 und § 2 Abs. 1 Bau(GB die Aufstellung des BauGB frithzeitig zur einer
Kommu far das Land nach. Bebauungsplanes Nr. 229-8 .Hans-Grade- Magdeburg, den Siellungnahme und zur diber den
Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der Strale” beschlossen.
vom 17. Juni 2014 (GVBL Nr. Magdeburg, den <§. 1. 2C2¢% p

12, S. 288), in der zuletzt gednderten Fassung, Der Aufstellungsbeschiuss wurde gemaR § 2 Abs. ,
hat der Stadirat der Landeshauptstadt 1 Satz 2 BauGB am 23.06.2017 iiber das

am O} AL.201% den Bebauungsplan Amtsbiatt Nr. 17 ortsiiblich bekannt gemacht. ' , (
Nr. 229-8 Hans-Grade-Strale™ bestehend aus \)
der Planzeichnung (Planteil A) und dem Text Magdeburg, den | Oberbiirgermeisterin
(Plantedl B), als Satzung beschiossen. 28. NOV. 2024 |
Magdeburg, den 28 N Die Millleiiung und Anfrage an die ilir die

. KOV, 2024 Raumordnung und zustandige
: Behdrde ist gemal § 1 Abs, 4 BauGB erfolgt.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg

Sodung

. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Die von der Planung beriihrten Behorden und

Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 17.10.2018 sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit

Magdeburg, den 7§, NOV. 2024

Die von der Planung berlihrten Behdrden und Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg Nach Prifung der Stellungnahmen
sonstigen Trager dffentlicher Belange sind zum hat in seiner Sitzung am 19.01.2023 dem Entwurf gem3R § 3 Abs. 2 BauGB hat der Stadtrat der
Pianentwurf und der Begriindung mit Schreiben des Bebauungsplanes Nr. 229-8 und der Landeshauptstadt Magdeburg in seiner Sitzung
Vom 25.04.2023 geméR § 4 Abs. 2 BauGB zur Begrindung zugestimmt und die Sffentliche am CF. AL 2073 den Bebausngsplan
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 229-8 als Satzung gem3R § 10 Abs. 1 BauGB
worden. | beschiossen. beschiossen owie die Begriindung gebilligh.
| Ot und Dauer der dffentichen Aurslegung wurden
Magdeburg, den 1 8. N0V, 2024 | am 14.04.2023 im Amisbialt Nr. 09 orisiiblich Magdeburg, den 50 v
l bekannt gemacht. 1 p
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2288 und | /
| die Begriindung/Umweitbericht haben vom
| 24.04 2023 bis 24 052023 gemil § 3Abs. 2
BauGRB dfenllich asssgelegen. T e

229-8 Hans - Grogle - SkraSe

Die Behdrden und sonsfigen Trager Gffenticher
Betange sind mit Schreiben vom 25.04.2023
gemal § 3 Abs. 2 BauGB Uber die dffentliche
Auslegung benachrichtigt worden. idbereinstimmt.

Magdeburg, den Magdeburg, den =S /i 1.2

Nr.

der Urschrift des Bebauungsplanes

Die Satzung des Bebatorne—r—

bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A)
und dem Text (Planteil B) in der Fqssung
vom "YUj‘\'“*\\— LO L S wind hiermit
ausgefertigt!

Magdeburg, den

Strafle” ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB orisiiblich
bekannt gemacht worden.

Der Bebauungspian Nr. 229-8 Hans-Grade-
Strale” ist damit in Kraft getreten.

Magdeburg, den

DTarca s s - -
BauGB eine Verietzung der in § 274 Aus. 1 veaw 1
Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschuifien, eine Veretzung derin § 214
Abs. 2 bezeichneten Vorsciwiften iber das
Verhdiltnis des und des
Fischennutzungsplanes sowie in § 214 Abs. 3
Satz 2 Bau5B aufigezeigte Mangel des
ngsvorganges nicht geltend gemacht
en.

Magdeburg, den 2\ A/ L2 M

574

Planzeichenerkiarung
(nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanZV 90)

I. Planzeichenfestsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

)
()

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
0.4 0.4 = Grundfiichenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1. V. m. § 19 BauNVO)

li- Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und HochstmaR
i (§ 16 Abs. 2 Nr. 3i. V. m. § 20 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Sonsliges Sondergebiet (§ 11 BauNVO), Polizeistaion

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO), Garagenaniage

(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 = offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
/_éb_\ = nur Einzel- und Doppelhduser zuiassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
g = geschiossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO)
==—=====  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflachen
(3 0 | Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, Fu- und Radweg Gffentiich
P | Verkehrsfiache besonderer Zweckbestimmung, FuB- und Radweg privat
P Verkehrsfiiche besonderer Zweckbestimmung, Privatstra3e
ez Abgrenzung Verkefwsflachen besonderer Zweckbestimmung
A Einfahrt
5. Fiachen far die Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
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Planteil B
Textliche Festsetzungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
Textliche Festsetnungen: § 16 In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sowie im Mischgebiet Ml 1.1 sind mindestens die baulich geschlossenen ' Nachrichtliche Ubernahmen:
Fassadenabschnitie ab einer zusammenhangenden Flache von 20 m? mit Kletter- und Rankpflanzen zu begrinen und dauethaft zu
Ast der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) unterhaiten. Archaologie aligemein
§ 17 Die nicht berbaubaren Grundstiicksiiachen sind, soweit sie nichit for andere zuldssige Nuizungen wie Slelipiidze, Absiolifiichen, Nach § 9 (3) Denkmalschutzgeseiz des Landes Sachsen-Anhall bestelt ene gesetziiche Meldepilichi im Falle unerwasteter freigelegler
§1 GemaB § 1Abs. 5 BauNVO sind in den aligememnen Wolngebieten WA 1 und WA 2, die n § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO (der Temrassen oder Wege bendligt werden, daverhalt zus begriinen und zu beplianzen. Schollergdrien sind nicht zulfissig innerhalb des archdologischer Funde oder Befunde.
Versorgunyy des Gebietes dienende Laden, Schank- und Spefsewirtschaften sowie nicht sitrende Handwerksbetriebe) genannten Bodenaufbaus sind ige Sperrschichten wie z. B. Abdichtbahnen nicht zul&ssig.
aligemein zuldssigen Nutzungen nur ausnahmsweise nuldssig. § 18 Die gekennzeichneten Einzel- oder sowie die im offentlichen Verkehrsraum vorhandenen Gehdlzbestinde Baumschutzsatzung
§2 Inden aligemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die in § 4 Abs. 3 unter Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubefriebe und sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Ausnahmen davon sind nur nach vorheriger Die Satzung zum Schuiz des Baumbestandes als geschiizter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg —
Tankstellen) genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zuldssig. Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde zuldssig. Bei Abgangigkeit sind samiliche zu erhaltenden Gehdizbesténde in Baumschutzsatzung — in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.06.2023 ist zu beachten.
§3 inden Mischgebieten sind die unter § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO genannten Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des raumidichen Bezug zum bisherigen Wuchsstandort unter Berlicksichtigung bestehender Kronenrdume, Abstinde zu Gebauden,
Beherberg nur ausnahmsweise zulassig. Wegen und Leitungen zu ersetzen. Niederschlagswasser
§4 In den Mischgebieten sind die unter § 6 Abs. 2 Punkt 6 und 8 BauNVO sowie § 6 Abs. 3 BauNVO genannten Gartenbaubetriebe § 19 Samiliche Baumpfianzungen im Plangebiet sind in der Pflanzquailitit .Hochstamm™ mit einem Stammumiang von mindestens 18 cm Die Entwa tzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 ist zu beachten.
und Vergniigungsstitten nicht zuldssig und somit gema3R § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. bzw. Halbstamm" mit einem Stammumifang von mindestens 16 cn zu erbengen. Gem. § 5 (2) der ist Niederschiagswasser in geeigneten Fallen auf dem Grundstiick zu versickem. Der
§5 Im ich des Bebauungsplanes kdnnen Einzethandeisbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten gem. § 9Abs. 2a § 20 Innerhalb der Umgrenzungen von Flichen mit Bindung fir Bepfianzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchem und i mer hat nach MaRgabe der AEB (Abwasserentsorgungsbedingungen) das Recht, sein Grundstiick an die Sffentiichen
BauGB i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO bis zu einer Verkaufsfiiche von 100 m* (Magdeburger Laden) zugelassen werden. sonstigen sind vorhandene Baume zu erhalten. zur Entsorgung von Ni r anzuschiiefen, wenn belriebsfertige Abwasserkandle vorhanden sind. Dieses
§ 21 Innerhalb der Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen sind mittel- bis Recht steht dem Grundstiickseigentiimer nicht zu, wenn die Méglichkeit besteht, das Niederschlagswasser auf dem Grundstick zu
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. §§ 18-20, 25 BauNVOQ) groBkronige standort- und klimagerechte Baume, Stammumfang mind. 18-20 cm, 3 x v. zusammenhdngend zu pflanzen, zu versickern. Der Grundstiickseigentimer hat das Nichibestehen dieser Moglichkeit mit nachpriifbaren Unterlagen nachzuweisen.
pflegen und bei Abgang in der nichsten Pllanzperiode zu ersetzen. Mindestens 50 % dieser Flachen je Baugrundstick sind
§6 Fir das Mischgebiet Ml 1.3 ist eine Uberschreitung der Grundfiichenzahl gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bis 0,8 zulissig. dauerhaft als Gehdizriegel und -gruppen in geschichtetemn Aufbau aus biGh- und fruchtreichen B3umen und Strauchern anzulegen.
Fir das Mischgebiet MI 1.2 wird die Uberschreitungsmdgiichkeit der Grundfiachenzahl fir Nebenanlagen und bauliche Anlagen nur § 22 Ebenerdige Stellplatze sind aus Griinden des Kleinklimas mit einem Baumdach zu berstellen. Dabei ist je 5 angefangene Hinweise:
unterhalb der Geléndeoberfifiche zugelassen. Fir die Aligemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 ist eine Stellplatze ein mittel- bis grofikroniger standort- und kiimagerechter Baum zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Abgéngige
Uberschreitungsmdglichkeit der Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,5 zuléssig. Baume sind in der nachsten Planzperiode zu ersetzen. Einsehbarkeit Rechtsgrundlagen )
§7 Als Mindestmaf der Trauthdhe gilt die duere Schnittlinie zwischen der senkrecht aufsteigenden AuBenwand und der Dachhaut § 23 Im Bereich der Schutzstreifen fiir den vorhandenen Leitungsbestand innerhalb der dffentliichen Griinflichen sind vorwiegend Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften} kdnnen bei der
{Traufe einschl, Attika). Rasen- oder Staudenfiichen bzw. in Abstimmung mit dem jeweiligen | eitungstrager anteilig flachwurzelnde Gehdlze anzulegen. Landeshauptstadt Magdeburg, Fachbereich Stadtplanung und Vermessung, An der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg eingesehen werden.
§8 Dief Hohen baulicher Anlagen gelten nicht fir technische Aufbauten wie Schomsteine, Blitzschutzanlagen, Solar- und § 24 Zur optimalen Durchiifiung der Teilbereiche WA 1 und Mi 1.1 wird die Stellung der baulichen Anlagen durch die Firstrichiung

Photovoltaikanlagen sowie fiir Antagen zur Be- und Entliiftung.
Bauweise (§ 9 Abs. 2 BauGB)

§9 Fur die Mischgebietsfiiiche Ml 1.1 wird gem. § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO eine offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhausemn
festgesetzt. Fiir die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

§ 10 In den Aligemeinen Wohngebieten sowie in den Mischgebieten Ml 1.1 und 1.3 entlang der &ffentiichen Verkehrsfidchen sind
Garagen und Carports gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der Giberbaubaren
Grundstiicksfiichen bzw. der hierfir gekennzeichneten Flachen (z. B. Millcontainerstellplatz) zulédssig. Fahrradstellplétze sind
davon ausgenommen.

Im Einzelfall kann von der Einhaltung der Baugrenze befreit werden, sofern dadurch der betroffene Baumbestand erhalten wird.
Baugrenzen dirfen durch Bauteile (Erker, Balkone, Loggien, etc.) geringfiigig Uberschritten werden. Geringfligigkeit ist gegeben,
wenn die Uberschreitung nicht mehr als 1,50 m Tiefe besitzt und nicht mehr als 20 % der gesamten Fassadenfliche betrdgt (§ 9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 2 und 3 BauNVQ).

§11

GrundstilcksgrdBen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

§ 12 Die Mindestgrul fir freistehende Einfamilienh3duser betragt 500 m?, fiir Doppelhaushaélften 350 @ und far
Reihenhauser 250 m. Im Aligemeinen Wohngebiet WA 2 ist eine Unterschreitung der Mi der ostlichen
Bebauung auf 200 m? pro Parzelle zulassig. Das ostliche Baufeld verfiigt iiber eine private Granfiache, die den Parzellen anteiiig
zugerechnet wird, wodurch eine Mindestgrundstlicke von 250 m? erreicht werden kann,

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft {§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 u. 25, § 9 Abs.
1a BauGB)

§ 13 In den Allgemeinen Wohngebieten sowie im Mischgebiet MI 1.1 sind je angefangene 150 m* versiegelte Grundstiicksfiiche ein
groB- oder mittelkroniger, standort- und klimagerechter Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Bdume sind in der
néchsten Pflanzperiode zu ersetzen. Bei der Emittlung der Zahl der zu pflanzenden Bdume sind vorhandene Baume anzurechnen.

§ 14 Auf den privaten Grundstiicken sind Zuwegungen und Stellplitze in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen (Schotterrasen,
Rasengitter, GroRfugenpfiaster).

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25, 25a u. 25b, § 9 Abs. 1a und § 9 Abs. 6 BauGB)

§ 15 Samtliche Dachfiachen von Neubauten {Haupt- und Nebengebaude) sind einschlieBlich der Dachflachen der Staffelgeschosse mit
einer Dachbegriinung auszustatten und auf Dauer zu unterhalten. Es ist vorrangig eine extensive Begriinung und eine
durchwurzelbare Substratschicht von mindestens 10-12 em Dicke vorzusehen. Ausgenommen sind Flachen notwendiger
technischer Anlagen und begehbare Dachterrassen. Der zu begriinende Dachflichenanteil muss mindestens 80 % betragen. Eine
Kombination mit aufgestanderter Photovaltaik ist méglich. Dachfldchen von Garagen und Carports sind mit einem mindestens 8 cm
dicken durchwurzelbaren Substrataufbau extensiv zu begrinen und dauerhaft zu erhalten.

entlang Kaltiufistrdomungen von Nord nach Std ausgerichtet.
Zuordnung von Ausgleichmanahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

§ 25 Der Ausgleich des Defizits der Teilbereiche WA 1 und WA 2 in Hohe von 4.140 Wertpunkten nach Magdeburger Modell erfolgt durch
die anteilige Umsetzung der Ausgleichsmafnahmen auf den Flachen ,Hohes Feld” und der AusgleichsmaBnahme ,Rieselfelder
Gerwisch”.

Dieser exteme Ausgleich wird wie folgt zugeordnet:
WA 1 — 1.637 Wertpunkie
WA 2 - 2.502 Wertpunkte
" deburg-Olvenstedt): aus bestehendem Intensivackerbiotop (2.800 m?) wird ein extensiv genutztes Grinland mit
einem Meckensaum eniwickelt (Flur: 504, Flurstiicke 10498 und 105G0).
JRieselfelder Garwisch*: Erwerb von 3.020,89 Wertpunkten im Bereich einer bestehenden AusgleichsmaBnahme
Der Ausgleich des Defizits des Teilbereichs M} 1.1 in Héhe von 6.216 Wertpunkten nach Magdeburger Modell erfolgt durch die
anteilige Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen auf einer im Baugenehmigungsverfahren zu benennender Flache.

Baumersatzpflanzungen:

innerhalb des WA 1 im Plangebiet: Anpflanzung von 42 BAumen (Flur 515, Flurstiick 10368)

innerhalb des WA 2 im Plangebiet: Anpflanzung von 81 Baumen (Flur 515, Flurstiicke 131, 132/1 und 133/1)

;rgiem1aehziger Stralle): Anpflanzung von 38 Pyramiden-Pappeln entlang der Stralte Freie Strae” (Flur 439,
rsti 35)

Kurze Gasse (Alt Olvensiedt): Anpflanzung von 11 Baumen innerhalb einer privaten Grimflache (Flur 504,

Flurstiicke 10481, 10482 und 10483)

Kavalier Schamhorst 21 (Alistadt): Anpflanzung von 14 Baumen entlang der Sstiichen Grundstiicksgrenze (Flur 142,

Fiursticke 10288, 10291, 10304 und 10306)

Sidlich Nienburger Strale (Lemsdorf): Anpflanzung von 28 Baumen (Flur 354, Flurstick 10378)

Barleber See / Groe Siilze (Barleber See): Anpflanzung von 242 Baumen (Fiur 297, Flurstiick 653/175)

Rennetal / Gartengrundstiick (Nordwest): Anpflanzung von 20 Baumen (Flur 234, Flurstiick 4027)

PNO O A N

Geh,- Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

§ 26 Die Privatstralien im Plangebiet sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Grundstiicksanlieger bzw. der
zusténdigen Ver- und Entsorgungstrager und fiir Havarie-Fahrzeuge zu belasten.

§ 27 In den Bereichen mit Geh,- Fahr- und Leitungsrecht ist das Uberbauungsverbot von Leitungen fir Ver- und Entsorgung durch
Neubauten oder Neuanpflanzungen einzuhalten. Innerhalb von Schutzstreifen diirfen keine Einfriedungen vorgenommen werden,
um die Aniagen jederzeit frei zuganglich und befahrbar zu haiten. Ausnahmen kdnnen bei Zustimmung des zustandigen
Leitungstragers erteilt werden. Die Zugéanglichkeit der Leitungen fiir den Ver- und Enisorger ist zu gewdahrleisten.

§ 28 Die privaten Verkehrsfiachen im Plangebiet sind mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Offentlichkeit zu belasten.

Bedingtes Baurecht (§ 9 Abs. 2 BauGB)

§ 29 im WA 1 ist eine Vorhaltefldche fiir eine dffentliche FuBwegeverbindung zum Mi 1.1 in einer Breite von 3,0 m von jeglicher
Bebauung und Baumpflanzungen freizuhalten bis die ErschlieBung des MI 1.1 umgesetzt ist.

Kampfmittel

Das Plangebietes ist als Kampfmittelverdachtsfiiche (ehemaliges Bombenabwurfgebiet) registriert. Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten und
sonstiger erdeingreifender MaRnahmen ist eine Kampfmittelerkundung bzw. bei Erforderlichkeit eine Kampfmittelbeseitigung
durchzufGhren.

Altlasten

Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweisen auf schitdliche Bodenverdnderungen oder Altiasten (Auftreten
von Fremdstoffen, Aufflligkeiten durch Farbe und/ oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer Manahmen
unverziiglich und unaufgefordert zu informieren (Tel.: 540-2715). Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind
die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustelien.

Immissionsschutz

Im Plangebiet treten Schallimmissionen auf, die oberhalb von Schwellenwerten liegen. Die zu erwartenden L&rmpegel sind im Bericht zur
schalltechnischen Untersuchung genannt (schalltechnische Untersuchung Stand: Januar 2021). Fiir Wohngeb&ude sowie Gebéude mit
Wohn-, Biro- und &hnfichen Arbeitsriumen sind MaRnahmen des passiven Schallschutzes gem. DIN 4109 ,Schalischutz im Hochbau®,
Abschnitt 5: .Schutz gegen AuBenlérm® vorzusehen. Dabei ist von den im Planteil A ausgewiesenen Larmpegelbereichen auszugehen. Es
wird auf den ca. 250 m entfernten Hubschraubersonderiandeplatz beim Klinikum Magdeburg hingewiesen. Die fiir den HS-SLP
festgelegten An- und Abflugrouten verlaufen zwar nicht iber das Gebiet, dennoch ist mit Geruschimmissionen fr zukinftige Anwohner
durch an- und abfliegende Rettungshubschrauber zu rechnen. Weiterhin ist innerhalb des Plangebietes eine Larmvorbelastung durch den
Strafien- und Schienenverkehr sowie durch das Revierkommissariat Nord-West (SO 1) vorhanden.

Baugrund
Im Bereich zukiinfiger Hausgarten solite im Rahmen der Baugrunduntersuchungen gepriift werden, in welcher Art und in welchem
Umfang geeignetes Bodenmaterial filr eine durchwurzelbare Bodenschicht vorhanden ist.

Schutzstreifen (Leitungsbestand)

Die genaue Lage der Ver- und Entsorgungsanlagen ist bei Bedarf durch Schachtung zu ermittein.

Die Schutzstreifenbreite und das Uberbauungsverbot vorhandener Ver- und Entsorgungsaniagen durch Neubauten oder
Neuanpflanzungen aller Art sind einzuhalten. Ausnahmen kdnnen bei Zustimmung des zustindigen Kommissionstragers erteilt werden.
Die vorhandene Hochdruck-Gasleitung (HD Nr. 102, DN 500 St) ist in ihrem Bestand zu schiitzen. Sie muss regelméRig vom zusténdigen
Versorger begangen werden, wodurch sich die Forderung nach einem Schutzstreifen von 20 m ergibt. Im Bereich des geforderten und
eingetragenen Schutzstreifens ist jegliche Bsbauung untersagt. Bepflanzungen im Bereich des Schutzstreifens sind nur unter der
MaBgabe mdglich, dass der Abstand zwischen Leitungen und Baumen > 2,50 m ist. Im Rabmen der Entwickiung der Gehdizfidche sind
mdgliche bestehende Konflikipunkte zwischen Leitungen und vorhandenem Bewuchs von Pflanzen aufzuldsen.

Artenschutz

Um artenschutzrechtiiche Verbote auszuschiieBen, sind vor Beginn von BaumaBnahmen die Gebaude nochmals auf das vorkommen von
Fiedermausen zu untersuchen und gegebenenfalls entsprechende Vermeidungsmanahmen (bspw. Bauzeitenregelungen) zu treffen und
die Arbeiten baudkologisch zu begleiten.

Schutz gegen Lirm bei stationdiren Geriiten

Die notwendigen Absténde zwischen den Geb&uden bzw. Flurstiicken, die nach dem Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen
L& bei stationdren Geraten (Klimageréte, Kiihigerate, Liftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke) der
Bund/Lénder-Arbeitsgemeinschaft flir Immissionsschutz (LAI) (Stand 28.08.2013) vorgeschrieben sind, sind einzuhalten.
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THmin550 |  THmin...= TraufhShe als Mindestmal, Bezugshdhe 58,6 m (iiber NHN im DHHN2016)
OK 1250 {§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauNVQ)
m
OK .. = Hohe baulicher Antagen als Hochstmal, Bezugshthe 58,6 m (liber NHN irn DHHN2016)

s® ® & & »
o

..-..g

DS0340/23 Anlage 2

| (§ 9Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

*  Strauchem und sonstigen
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

8. Sonstige Planzeichen
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der fir Ver- und Entsorgungstrager zu
belastenden Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MafRnahmen und Flachen fir MalBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
5 Bepflanzungen sowie von Gewassem

®  Aspiaswen von Biumen (§ 9 Abs. 1 W. 250 wnd Abs. 6 BauGB)

Schutzstreifen = 1,5 m beidseitig der Leitungen

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Gasleit terirdisch

Trinkwasserleitungen unterirdisch

Schutzstreifen > 1,5 m beidseitig der Leitungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Fliche mit beschranktem Baurecht (§ 9 Abs. 2 BauGRB), siehe textliche Festsetzungen § 29

I1. Nachrichtliche Ubemahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
GHD DN 500 mit 20 m beidseitigem Schutzstreifen

DN 800 mit 5 m beidseitigem Schutzsireifen, > DN 400 bis 600 mit 4 m beidseitigem Schutzstreifen,

DN 200 bis 400 mit 3 m beidseifigem Schutzstreifen

unterirdisch

Abwasserleitungen
DN 1200 mit 5 m beidseitigem Schutzstreifen, DN 200 bis 400 mit 3 m bexiseitigem Schutzstreifen

Femwirmelettungen unterirdisch
DN 200 mit 3 m beidseitigem Schuizstreifen

Ma&getidaekﬂenl&rmagel )
H=61bis65 W=66bis 70, V=71bis75

Mittel- und Niederspannungsleitungen unterirdisch mit 1,5 m beidseitigem Schutzstreifen

in dB(A) nach DIN 4109-1 {2018):

Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplans Nr. 229-8 ist
am 24.10.2025 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB erneut ortstiblich

bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr, 229-8 ,Hans-Grade-Strafle” ist damit

riickwirkend zum 29.11.2024 in Kraft getreten.

Magdeburg, 14, 4OV, 2055

Oberbiirgermeijgterin

Landeshauptstadt
Magdeburg

Stadtplanung und Vermessung

Fachbereich

Satzung des Bebauungsplans Nr. 229-8

HANS-GRADE-STRASSE
Stand: August 2023

Maldstab 1:1 000
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