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Liebe Magdeburgerinnen und Magdeburger,

2024 erschien der erste qualifizierte Mietspiegel der Landeshauptstadt Magdeburg. Da der Wohnungsmarkt
von kontinuierlichen wirtschaftlichen Entwicklungen geprdgt ist, ist es notwendig, dies auch im Mietspiegel zu
beriicksichtigen und diesen fortzufihren, damit Sie auch weiterhin in Mietfragen darauf zuriickgreifen kénnen.

Daher freue ich mich lhnen die Fortschreibung des qualifizierten Mietspiegels vorstellen zu kénnen. Es ist nun
moglich, durch angepasste Werte die ortsiibliche Vergleichsmiete zu berechnen und so die Entwicklungen des
Wohnungsmarkts des letzten Jahres zu beriicksichtigen.

Der qualifizierte Mietspiegel bietet sowohl fir Mietende als auch fir Vermietende eine wissenschaftlich fun-
dierte Grundlage, um die ortsubliche Vergleichsmiete zu ermitteln. Dies kann insbesondere im Rahmen von
Mieterhohungsverfahren Transparenz fir beide Seiten bieten und damit der Anzahl rechtlicher Angelegenhei-
ten entgegenwirken.

Fur die Fortschreibung steht Ihnen weiterhin der Online-Mietspiegel-Rechner des Amtes fir Statistik, Wahlen
und Digitalisierung www.magdeburg.de/info/statistik zur Verfigung.

Wie bereits bei der Erstellung des ersten qualifizierten Mietspiegels, war auch bei der Fortschreibung wieder
der Arbeitskreis beteiligt. In diesem Gremium brachten Expertinnen und Experten der Mieter- und Vermieter-
verbande, der Stadtverwaltung sowie der Otto-von-Guericke-Universitat ihr Fachwissen ein. Diese Zusammen-
arbeit gewadhrleistet eine ausgewogene, transparente und fachlich fundierte Grundlage fur die Fortschreibung
des Mietspiegels.

Mein Dank gilt daher allen, die an diesem Projekt mitgewirkt und diese Fortschreibung ermdglicht haben.

Bitte nutzen Sie fur eine sachgerechte Anwendung die detaillierten Erlauterungen im Anschluss, um die fir Sie
passenden Vergleichswerte schnell zu finden.

Magdeburg, im Januar 2026

7 Heppe-
Dr. Tim Hoppe

Landeshauptstadt Magdeburg
Amt fir Statistik, Wahlen und Digitalisierung
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1 Erlduterungen zum Mietspiegel

1.1 Vorbemerkungen

Mit dem Mietspiegelreformgesetz vom 10.08.2021
sind Gemeinden ab 50.000 Personen mit Hauptwohn-
sitz - und damit auch Magdeburg - verpflichtet, regel-
mafig einen Mietspiegel zu erstellen.

Die Landeshauptstadt Magdeburg hat zum
31.01.2024 das erste Mal seit 1998 einen offiziellen
Mietspiegel erhalten. Durch den Stadtratsbeschluss
vom 27.01.2022 (DS0520/21) wurde das Amt fir
Statistik, Wahlen und Digitalisierung federfihrend
mit der Erstellung eines qualifizierten Mietspiegels
(§ 558d Absatz 1 Satz 1 BGB) beauftragt. Im Gegen-
satz zu einem einfachen Mietspiegel wird ein qualifi-
zierter Mietspiegel ,nach anerkannten wissenschaft-
lichen Grundsadtzen erstellt und von der nach Lan-
desrecht zustandigen Behorde oder von Interessen-
vertretern der Vermieter und der Mieter anerkannt”
(§ 558d Absatz 1 Satz 1 BGB). Mit dem Mietspiegel-
zustandigkeitsgesetz Sachsen-Anhalts vom 5. Juli
2023 wurden die Gemeinden und somit die Landes-
hauptstadt Magdeburg als nach Landesrecht zustan-
dige Behorde fir die Mietspiegelerstellung benannt
(MietspiegelZuG LSA § 1).

Durch den Mietspiegel kann eine Ubersicht iber die
ortsubliche Vergleichsmiete erstellt werden (§ 558¢
Absatz 1 BGB), welche fiir mehr Transparenz auf dem
Wohnungsmarkt sorgt und somit die Zahl der Rechts-
streitigkeiten zwischen Mietenden und Vermietenden
verringert.

Die ortstbliche Vergleichsmiete wurde aus den in
den letzten 6 Jahren neu vereinbarten oder ange-
passten Gblichen Entgelten fir ,Wohnraum vergleich-
barer Art, Grél3e, Ausstattung, Beschaffenheit und La-
ge einschlielich der energetischen Ausstattung und
Beschaffenheit” (§ 558 Absatz 2 Satz 1 BGB) als ma-
thematischer Schatzwert ermittelt. Ausgangspunkt
stellte eine reprasentative Datenerhebung zum Stich-
tag 01.05.2023 dar. Aufgrund des Modellcharakters
kann sie aber nicht jeden Einzelfall exakt wiederge-
ben. Entsprechend § 558d Absatz 2 BGB ist die orts-
ubliche Vergleichsmiete nach 2 Jahren der Marktent-
wicklung anzupassen. Mit dem Stichtag 01.05.2025
wurde der qualifizierte Mietspiegel durch eine Index-
fortschreibung auf Basis des durch das Statistische
Bundesamt ermittelten Verpraucherpreisindexes fir
die Lebenshaltungskosten aller Haushalte in Deutsch-
land (VPI) angepasst.

Durch diese Marktanpassung kann die ortsibliche
Vergleichsmiete weiterhin eine Orientierung bei Ab-
schluss von Neuvertragsmieten bieten, stellt aber
keine Preisempfehlung fir neue Mieten dar. Mieten
kénnen sowohl unter als auch iber der ortsiblichen
Vergleichsmiete liegen. Der fortgeschriebenen orts-
uiblichen Vergleichsmiete kommt allerdings in Miet-
preiserhéhungsverfahren eine besondere Rolle zu
(§ 558 BGB).

Bei der Erstellung des Mietspiegels haben Vertretun-
gen folgender Institutionen und Interessenverbande
mitgewirkt:

- AG Magdeburger Wohnungsbaugenossenschaf-
ten

- Wohnungsbaugesellschaft Magdeburg mbH

- Amt f0r Statistik, Wahlen und Digitalisierung,
Landeshauptstadt Magdeburg

- Fachbereich Stadtplanung und Vermessung,
Landeshauptstadt Magdeburg

- Fachbereich Bau- und Umweltrecht, Landes-
hauptstadt Magdeburg

- Sozial- und Wohnungsamt, Landeshauptstadt
Magdeburg

- Haus & Grund Magdeburg e. V.

- Mieterverein Magdeburg u. U. e. V.

- Otto-von-Guericke-Universitat - Institut fir Ma-
thematische Stochastik

- Gutachterausschuss des Landes Sachsen-
Anhalt.

Gemeinsam haben sie die Erstellung des Mietspie-
gels Gber den gesamten Prozess - von der Konzep-
tionierung bis zur Auswertung sowie die Fortschrei-
bung wber den VPI - im Rahmen des Arbeitskreises
begleitet. Ihre Zusammensetzung aus den Interes-
senverbanden der Mietenden und Vermietenden, der
Verwaltung und Wissenschaft ermdglichte es zudem,
einen ganzheitlichen Blick auf das Thema zu gewahr-
leisten.



Die Fortschreibung des Mietspiegels wurde durch die
Interessenvertretungen

- Mieterverein Magdeburg u. U. e. V.,

- Haus & Grund Magdeburg e. V.,

- den Verband der Wohnungswirtschaft Sachsen-
Anhalt e. V. und

- Verband der Wohnungsgenossenschaften
Sachsen-Anhalt e. V.

bis zum 08.10.2025 gemal3 § 558d des BGB Absatz 1
Satz 1 anerkannt.

Der Mietspiegel wurde durch den Stadtrat der Stadt
Magdeburg in der Sitzung am 04.12.2025 gemal}

§ 558d des BGB Absatz 1 Satz 1 anerkannt. Gemal}
§ 558d des BGB Absatz 1 Satz 3 gilt die Vermutungs-
wirkung, dass der Mietspiegel anerkannten wissen-
schaftlichen Grundsatzen entspricht.

Der Stichtag der Datenerhebung war der 01.05.2023.
Der Stichtag der Anpassung durch den VPI war der
01.05.2025.

Der zeitliche Geltungsbereich wird durch den Stadt-
ratsbeschluss fir die Dauer vom 31.01.2026 bis ma-
ximal 30.01.2028 festgelegt. Der Mietspiegel verliert
seine Gltigkeit, sobald er durch die Neuerstellung
eines qualifizerten Mietspiegels abgeldst wird.

Kostenfreier Download

Die Broschire zum Mietspiegel sowie die Dokumen-
tation zur Erstellung des Mietspiegels kdnnen Sie
iber www.magdeburg.de/info/statistik im Reiter
~Mietspiegel” kostenfrei herunterladen.

Gedruckte Broschiire

Die gedruckte Broschire konnen Sie im Amt fir
Statistik, Wahlen und Digitalisierung, Landeshaupt-
stadt Magdeburg (6. Etage), Julius-Bremer-StraSe 10,
39104 Magdeburg gegen eine Schutzgebihr im Rah-
men der Sprechzeiten erhalten.

Online Mietspiegelrechner

Wir empfehlen die Nutzung des Online-
Mietspiegelrechners. Sie erreichen den Online-
Mietspiegelrechner im Reiter ,Mietspiegel”, unter:
www.magdeburg.de/info/statistik

Hinweise zum Urheberrecht

Die Mietspiegelveroffentlichung der Landeshaupt-
stadt Magdeburg ist ein Werk im Sinne § 2 Urhe-
berrechtsgesetz. Die Vervielfdltigung, Verwendung
und / oder Verbreitung von Veréffentlichungen oder
Daten unabhangig welchen Mediums (Print, Daten-
trager, Datei etc.) - auch auszugsweise - ist nur mit
Quellenangabe gestattet. Es bedarf der vorherigen
Genehmigung bei Nutzung fir gewerbliche Zwecke,
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bei entgeltlicher Verbreitung oder bei Weitergabe
an Dritte sowie die Weiterverbreitung Gber elektro-
nische Systeme und / oder Datentrager. Sofern in
den veroffentlichten Daten auf das Vorhandensein
von Copyrights Dritter hingewiesen wird, sind deren
ausgewiesene Copyrightbestimmungen zu wahren.
Alle Gbrigen Rechte bleiben vorbehalten. Die Ver-
vielfaltigung dieser Verdffentlichung oder von Teilen
daraus ist fir nicht gewerbliche Zwecke mit Angabe
der Quelle gestattet.

1.2 Mieterh6hungen bis zur
ortsiiblichen Vergleichsmiete

Bedingung fir ein Mieterhthungsverlangen seitens
des Vermietenden ist, dass die Miete zum Zeitpunkt
des Eintretens der Mieterhdhung seit 15 Monaten un-
verandert ist und frihestens ein Jahr nach der letzten
Mieterhohung gestellt wurde (§ 558 Absatz 1 BGB).

In einem Zeitraum von drei Jahren darf die Miete
maximal um die Kappungsgrenze von 20 % erhoht
werden (§ 558 Absatz 3 BGB). Ein Mieterhdhungsver-
langen aber der ortsiblichen Vergleichsmiete ist un-
zulassig (§ 558 Absatz 1 BGB). Ausnahmen zur Kap-
pungsgrenze sind unter § 558 Absatz 4 und 5 BGB
geregelt. Des Weiteren sind von diesen Regelungen
Mieterhéhungen nach Modernisierungsmalinahmen
(§ 559 BGB) sowie Veranderungen der Betriebskos-
ten (§ 560 BGB) ausgenommen.

Das Mieterhéhungsverlangen muss den Mietenden
in Textform erklart und begriindet werden (§ 558a
Absatz 1 BGB). Neben der im Mietspiegel ausgewie-
senen ortsiiblichen Vergleichsmiete kénnen Angaben
aus einer Mietdatenbank, ein durch eine offentlich
bestellte und vereidigte sachverstandige Person ver-
sehenes Gutachten sowie die Entgelte fir mindes-
tens drei vergleichbare Wohnungen herangezogen
werden (§ 5583 Absatz 2 BGB). Sofern ein qualifi-
zierter Mietspiegel fir die Wohnung ,vergleichbarer
Art, GroBe, Ausstattung, Beschaffenheit und Lage
einschlielSlich der energetischen Ausstattung und Be-
schaffenheit” existiert, ist die dazugehérige ortsibli-
che Vergleichsmiete aus dem Mietspiegel auch dann
immer dem Mietenden mitzuteilen, wenn ein ande-
res Begriindungsmittel zum Tragen kommt (§ 5583
Absatz 4 BGB).

Soweit die Mietenden der Mieterhéhung nicht bis
zum Ablauf des zweiten Kalendermonats nach dem
Zugang des Mieterhéhungsschreibens zustimmen,
ist das Erhohungsverlangen zunachst nicht wirksam.
Sofern die Zustimmung nicht erteilt wird, kann der
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Vermietende innerhalb von drei Monaten auf die Er-
teilung der Zustimmung klagen (§ 558b Absatz 2
BGB).

1.3 Geltungsbereich

Der Mietspiegel hat eine Giiltigkeit fur Mietwohnun-
gen sowie vermietete Ein- und Zweifamilienhduser
mit einer Wohnflache von 20 m? bis 200 m?, wel-
che dem freien Wohnungsmarkt des Stadtgebietes
der Landehauptstadt Magdeburg angehéren und bis
zum Stichtag der Erhebung, dem 01.05.2023, errich-
tet wurden. Wohnungen in Gebduden, die nach dem
Stichtag der Erhebung errichtet wurden, sind nicht
Teil des Geltungsbereiches des Mietspiegels. Damit
sind Gebdude gemeint, die nach dem 01.05.2023
errichtet wurden (gemeint ist keine Sanierung oder
Kernsanierung. Bitte beachten Sie die Hinweise zur
Ermittlung des Baujahres im Definitionsverzeichnis).

Fur Bauzeitpunkte nach dem Stichtag der Erhebung
und Wohnflachen unter 20 m? bzw. Giber 200 m?
kann der Mietspiegel orientierend herangezogen
werden. Fir moblierte oder teilméblierte Wohnun-
gen kann der Mietspiegel ebenfalls als Orientierung
dienen.

In folgenden Fallen ist eine Anwendbarkeit des Miet-
spiegels nicht vorgesehen:

+ Wohnraum mit gesetzlich oder durch Foérderzu-
sagen festgelegter Miethéhe

- voriibergehendes Mietverhaltnis (unter 6 Mo-
naten)

+ Mitnutzung des Wohnraums durch Vermietende

- Gefdlligkeitsmieten

- (Teil-)gewerbliche oder dienstliche Nutzung

- Untermietverhdltnisse

- Wohnraum mit nicht gesondert ausgewiesenen
Sonderleistungen (z. B. betreutes Wohnen)

- Gemeinschaftliche Nutzung einzelner Raume
und Vorliegen verschiedener Vertrage fur unter-
schiedliche Raume (z. B. Wohngemeinschaften)

-+ Wohnheime und Gemeinschaftsunterkinfte

1.4 Mietbegriff

Die ortsibliche Vergleichsmiete bezieht sich auf die
monatlich zu zahlende Netto-Kaltmiete. Diese wird
haufig auch als Netto-Kaltmiete pro Quadratmeter
angegeben. Synonym fir die Netto-Kaltmiete wird
in Mietvertragen auch haufig der Begriff Grundmie-
te oder Basismiete verwendet. In der monatlichen
Netto-Kaltmiete sind keine gesondert ausgewiese-
nen Zuschlage fur Stellplatze, Einbaukichen, (Teil-
)Moblierung oder Zusatzleistungen (Pflegedienste,
Concierge-Service etc.) sowie keine Betriebskosten
enthalten.

1.5 Begriff der Wohnung

Der Begriff der Wohnung meint Raumlichkeiten, wel-
che baulich eindeutig von anderen Raumen getrennt
sind. Eine Wohnung bildet eine in sich abgeschlosse-
ne Einheit, welche zusatzlich Gber einen eigenen Zu-
gang verfiigen muss. Aullerdem weist eine Wohnung
notwendige Merkmale auf, welche die Fiihrung eines
selbstandigen Haushalts ermdglichen. Nicht gemeint
sind Gewerbeeinheiten, auch wenn sie potentiell als
Wohnraum umgenutzt werden konnten.



2 Anwendungsweise des Mietspiegels

Die Berechnung der ortsiblichen Vergleichsmiete
untergliedert sich in 7 Schritte, welche in folgen-
der Ubersicht dargestellt werden (siehe Abbildung
1). Zur Berechnung der ortstblichen Vergleichs-
miete sind alle Tabellen heranzuziehen. Die Ver-
wendung des Online-Mietspiegelrechners unter
www.magdeburg.de/info/statistik wird empfohlen.

Die Tabellen 1 bis 4 bilden die Grundlage zur Berech-
nung der ortsiiblichen Vergleichsmiete. Diese kann
als Spanne von Mietwerten unter bestimmten Merk-
malskombinationen verstanden werden. Die ortsiib-
liche Vergleichsmiete wird wblicherweise als Punkt-

wert angegeben (Spalte ,Median”). In begriinde-
ten Einzelfdllen kann sie als Spanne von Mietwerten
unter bestimmten Merkmalskombinationen verstan-
den werden. Der wichtigste Orientierungswert, um
die ortsubliche Vergleichsmiete zu ermitteln, ist der
ausgewiesene mittlere Wert (Spalte ,Median”). In
begriindeten Fallen (siehe Hinweise zur Anwendung
der Spannen im Kapitel 2.2) ist es mdglich, Werte in-
nerhalb der unteren und oberen Grenze anzunehmen.
Zwischen diesen Grenzen liegen zwei Drittel der zu
erwartenden Beobachtungen, wobei jeweils 1/6 der
Beobachtungen unterhalb der unteren Grenze und
1/6 oberhalb der oberen Grenze zu finden sind.

1. Schritt
Ermittlung der Basis-
nettomiete pro m?
nach Wohnflache
(Tabelle 1)

Tabellen 1 bis 3

2. Schritt
Ermittlung gruppierter

Merkmale/Ausstattungs-
indizes
(Tabelle 2.1-2.5)

3. Schritt
Ermittlung des Zu- oder

Abschlages aufgrund der Lage
durch das StraBBenverzeichnis
(Tabelle 3)

Ubertrag der Summen

in Tabelle 4.1

Tabelle 4.1

4. Schritt
a) Ermittlung des Zu- oder Abschlages aufgrund der Baualtersklasse und sonstiger Merkmale
b) Summe berechnen
(Tabelle 4.1)

Ubertrag der Summe

in Tabelle 4.2

[ Tabelle 4.2 )
5. Schritt 6. Schritt 7. Schritt )
Multiplikation Addition der Multiplikation Ergebnis
PY Zuschlage fiir Iwischen- PY Ortstibliche
it Einbaukiiche ergebnis mit Vergleichsmiete fir
Wohnflache 9 Fortschreibungsfaktor g_
(Tabelle 4.2) und Stellplatz (Tabelle 4.2) Mietwohnung
: (Tabelle 4.2) '
= J

Abbildung 1: Berechnungsschema

— Verwenden Sie zur Berechnung der mittleren Tendenz der ortsiblichen Vergleichsmiete im Folgenden die
mittlere, in der Farbe Rot hervorgehobene Spalte mit der Uberschrift ,Median”.

— Zur Berechnung der Spannen verwenden Sie die Spalten ,untere Grenze” und ,obere Grenze”. Weiterfihren-
de Hinweise zur Verwendung der Spannen finden Sie im Abschnitt 2.2, Seite 10.
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2.1 Berechnung der ortsiiblichen
Vergleichsmiete

1. Schritt - Ermittlung der Basisnettomiete
pro m? nach Wohnflache

Um die ortsiibliche Vergleichsmiete berechnen zu
konnen, ist zuerst die Basisnettomiete pro Quadrat-
meter zu ermitteln. Die Basisnettomiete wird anhand
der Wohnflache bestimmt, da diese fur den Mietpreis
einen mafgeblichen Einflussfaktor darstellt.

Die Wohnflache ergibt sich aus der Wohnflachen-
angabe im Mietvertrag der betreffenden Wohnung.
Sollte keine Wohnfldache im Mietvertrag vermerkt
sein, ergibt sich die Wohnflache wie folgt:

Die Wohnflache umfasst die Grundfldchen aller Riu-
me, die ausschlieBSlich zu dieser Wohnung gehéren.
AuBerdem sind Balkone, Dachgarten und Terrassen
zu einem Viertel anrechenbar, sofern sie ausschliel3-
lich zu der Wohnung gehdéren. Bei Dachschragen sind
die Grundfldchen von Rdumen und Raumteilen mit
einer Hohe von mindestens zwei Metern vollstdndig,
zwischen einem und zwei Metern zur Hélfte, unter
einem Meter gar nicht anzurechnen. Nicht zur Wohn-
flache gehéren Grundflachen von Kellerraumen, Ab-
stellrdumen aulserhalb der Wohnung, Waschkiichen,

Bodenraumen, Trockenrdumen, Heizungsraumen und
Garagen oder oben nicht aufgefihrte Freifldchen.

Fur lhre Wohnung kénnen Sie die Basisnettomiete
der Tabelle 1 entnehmen. Runden Sie dazu bitte die
Wohnflache bei einer Dezimalstelle von 0,5 und ho-
her auf die nachsthohere, bei einer Dezimalstelle
unter 0,5 auf die nachstkleinere ganze zahl. Ubertra-
gen Sie die Werte fir die Wohnflache, untere Gren-
ze, Median und obere Grenze in die jeweiligen mit
dem Stift (#) gekennzeichneten Felder unten rechts
von Tabelle 1.

Die Basisnettomiete stellt noch nicht die ortsibliche
Vergleichsmiete dar. Diese lasst sich erst auf Basis
der in den Tabellen 2.1 bis 2.5, Tabelle 3 und den
Tabellen 4.1 und 4.2 ermittelten ausstattungs- und
lagespezifischen Zu- und Abschlage und durch Multi-
plikation mit der Wohnflache sowie durch zusatzliche
wohnflachenunabhangige Aufschlage ermitteln. So-
fern die Wohnflache der Wohnung kleiner als 19,5
m? oder groRer als 200,5 m” ist, sieht der qualifizier-
te Mietspiegel der Landeshauptstadt Magdeburg kei-
ne Basisnettomiete zur Berechnung vor. Demnach
mussen in diesen Fdllen individuelle Vereinbarungen
getroffen werden.

Zur Berechnung der Wohnflache kénnen Sie die fol-
gende Berechnungshilfe nutzen:

000, 00m? + 000, 00m? 05+ 000, O0OmM? 0,25 = 000, O0Om?

(Grundflache mit
Raumhaohe ab 2 m)

(Bei Dachschragen:

Grundflache mit Raumhohe
zwischen 1 und 2 m)

(Summe aller zur (Wohnflache gesamt)
Wohnung gehérigen
Balkone, Dachgarten

und Terassen)



Basismieten in €/m?

Basismieten in €/m? Basismieten in €/m?
Quadrat- Quadrat-
meter | untere obere meter | untere obere meter | untere obere

M.M G55 waian| S
6,22 4,31 5,02 5,87
4 91 5 50 6,22 4,31 5,01 5,86
4,91 5,50 6,23 4,31 5,00 5,84
4,90 5,50 6,23 4,31 4,98 5,83
4,89 5,50 6,24 4,32 4,97 5,81
4,88 5,50 6,24 4,32 4,95 5,78
4,88 5,49 6,24 4,32 4,93 5,76
4,87 5,49 6,25 4,33 4,92 0,73
4,86 5,48 6,25 4,33 4,90 5,69
4,85 5,47 6,25 4,34 4,88 5,66
4,84 5,46 6,25 4,35 4,87 5,62
4,83 5,44 6,25 4,36 4,85 5,59
4,82 5,43 6,25 4,36 4,84 5,55
4,81 5,42 6,24 4,37 4,82 5,51
4,79 5,40 6,24 4,38 4,81 5,48
4,78 5,38 6,24 4,39 4,80 5,44
4,77 5,37 6,23 4,41 4,79 5,41
4,75 5,35 6,22 4,42 4,79 5,38
4,74 5,33 6,21 4,43 4,79 5,85
4,72 5,31 6,20 4,44 4,79 5,813
4,71 5,30 6,19 4,46 4,79 5,31
4,69 5,28 6,18 4,47 4,80 5,29
4,67 5,26 6,17 4,48 4,81 5,28
4,66 5,24 6,15 4,50 4,82 5,27
4,64 5,22 6,14 4,51 4,84 5,26
4,62 5,21 6,12 4,52 4,85 5,26
4,60 5,19 6,11 4,54 4,87 5,26
4,59 5,18 6,09 4,55 4,89 5,27
4,57 5,16 6,08 4,57 4,91 5,28
4,55 5,15 6,06 4,58 4,94 5,29
4,54 5,14 6,05 4,59 4,96 5,30
4,52 5,13 6,04 4,61 4,99 5,32
4,51 5,12 6,02 4,62 5,01 5,34
4,49 5,11 6,01 4,63 5,04 5,36
4,48 5,11 6,00 4,65 5,07 5,38
4,46 5,10 5,99 4,66 5,09 5,41
4,45 5,10 5,98 4,67 5,12 5,44
4,43 5,10 5,97 4,68 5,14 5,47
4,42 5,10 5,97 4,69 5,17 5,49
4,41 5,10 5,96 4,70 5,19 5,53
4,40 5,10 5,95 4,71 5,21 5,56
4,39 5,10 5,95 4,72 5,23 5,59
4,38 5,10 5,94 4,72 5,25 5,61
4,37 5,10 5,93 4,73 5,27 5,64
4,36 5,09 5,93 4,73 5,29 5,67
4,35 5,09 5,93 4,74 5,30 5,69
4,34 5,09 5,92 4,74 5,31 5,72
4,34 5,08 5,92 4,75 5,32 5,74
4,33 5,08 5,91 4,75 5,33 NS
4,32 5,07 5,91 4,75 5,34 5,77
4,32 5,06 5,90 4,75 5,34 5,78
4,32 5,05 5,90 4,75 5,34 5,79
4,31 5,04 5,89
4,31 5,03 5,88

6 12 7 70 9 48
6,06 7,51 9,21
6,00 7,33 8,95
5,94 7,16 8,70
5,88 7,00 8,46
5,82 6,84 8,23
5,76 6,69 8,01
5,71 6,56 7,81
5,65 6,43 7,62
5,60 6,31 7,45
5,85 6,21 7,29
5,51 6,12 7,16
5,46 6,04 7,03
5,42 5,97 6,92
5,38 5,91 6,83
5,34 5,85 6,75
5,30 5,81 6,68
5,26 5,77 6,61
5,23 5,74 6,56
5,20 5,71 6,52
5,17 5,69 6,48
5,14 5,67 6,44
5,12 5,65 6,41
5,09 5,63 6,39
5,07 5,61 6,36
5,05 5,60 6,34
5,03 5,58 6,32
5,01 5,57 6,30
4,99 5,55 6,28
4,98 5,54 6,26
4,97 5,53 6,24
4,96 5,51 6,23
4,95 5,50 6,21
4,94 5,49 6,20
4,93 5,48 6,19
4,92 5,48 6,18
4,92 5,47 6,18
4,92 5,47 6,17
4,91 5,46 6,17
4,92 5,47 6,18
4,92 5,47 6,19
4,92 5,48 6,20
4,93 5,48 6,20
4,93 5,48 6,21
4,93 5,49 6,21
4,94 5,49 6,22
4,94 5,49 6,23
4,94 5,48 6,22
4,93 5,47 6,22
4,93 5,47 6,21
4,92 5,47 6,21
4,92 5,48 6,21
4,92 5,49 6,21
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(Ubertragen Sie die Ergebnisse bitte in : lautet: § : .
Tabelle 4) X4 4 K4 4

Tabelle 1: Basisnettomiete in €/m’
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2. Schritt - Ableitung gruppierter Merkmale /
Ausstattungsindex

Um zu ermitteln, welchen Einfluss einzelne Ausstat-
tungsmerkmale der Wohnung auf die Miete haben,
wurden themenspezifisch einzelne Ausstattungs-

und Beschaffenheitsmerkmale in verschiedenen In-
dizes zusammengefasst. Die Wertigkeit der einzelnen
Merkmale wurde dabei datenbasiert und auf Grund-
lage statistischer Verfahren ermittelt (Details zur
verwendeten Methodik finden Sie in der Mietspie-
geldokumentation). Die Tabellen 2.1 bis 2.5 dienen
dazu, die jeweiligen Ausstattungspunkte sowie ihre

zugehorigen Zu- und Abschlage zu ermitteln. Sofern
ein angegebenes Ausstattungsmerkmal vorhanden
ist, setzen Sie ein Hakchen im Kastchen (Checkbox)
und dbertragen die Zu- und Abschldge fiir die untere
Grenze, den Median und die obere Grenze in die
jeweiligen mit dem Stift (#) gekennzeichneten Fel-
der auf der rechten Seite der Tabelle. Beachten Sie,
dass bei manchen Ausstattungsmerkmalen nur eine
Einfachauswahl, bei anderen eine Mehrfachauswahl
moglich ist. Bilden Sie im Anschluss die Spaltensum-
me jeweils fur die untere Grenze, den Median und
die obere Grenze und tragen Sie diese unten rechts
in die mit dem Stift (#) gekennzeichneten Felder der
Tabellen 2.1 bis 2.5 ein.

11



A - Wohnungsausstattung

Zu- oder Abschlag in Ubertrag in €/m?

Ausstattungsmerkmal
(nur vom Vermietenden gestellte

Ausstattungsgegenstande) Grenze untere . obere
(Punkt- : Grenze | Median | gronze

wert -
0,04)

Achtung, es ist nur zulassig, eines der folgenden Austattungsmerkmale anzukreuzen.

Sofern Sie Uber eine Gegensprechanlage mit Turéffner ohne Videofunktion verfigen oder in einem Ein- und
Zweifamilienhaus ohne Gegensprechanalge wohnen, kreuzen Sie bitte nichts an, es handelt sich hierbei um die
Referenzkategorie. Sofern eines der Merkmale vorhanden ist, Ubertragen Sie bitte die Zu- oder Abschlage in das nachste mit
¢ gekennzeichnete Feld.

Die Wohnung verflgt Gber

eine
Videogegensprechanlage mit 5.0 O 0.20 0.20 0,15

Turoffner.

Die Wohnung liegt in einem
Mehrfamilienhaus (mehr als
2 Wohnungen im Gebaude)
und sie verfligt Gber keine
Gegensprechanlage mit
Turoffnerfunktion. K4 4 K4

-2,0 ] -0,08 -0,08 -0,06

Achtung, es ist nur zulassig, eines der folgenden Austattungsmerkmale anzukreuzen.
Sofern Sie Uber andere Fulibodenbelage im Giberwiegenden Teil der Wohnraume verfligen, kreuzen Sie bitte nichts an. Es

handelt sich hierbei um die Referenzkategorie. Sofern eines der Merkmale vorhanden ist, Ubertragen Sie bitte die Zu- oder
Abschléage in das nachste mit ¢ gekennzeichnete Feld.

Der Uberwiegende Teil der
Wohnraume ist mit Vinyl- 3,5 ] 0,14 0,14 0,11
Design-Boden ausgestattet.

Der Uberwiegende Teil der
Wohnraume ist mit Parkett-

oder Dielenholzboden 2,0 O 0,08 0,08 0,06
ausgestattet.

Im Gberwiegenden Teil der
Wohnraume wurde kein

FuBbodenbelag vom -1,0 ] -0,04 -0,04 -0,03 —
Vermietenden gestellt
(Rohboden). K4 4 4

Mehrfachantworten moglich. Sofern das Ausstattungsmerkmal fir Ihre Wohnung zutrifft, kreuzen Sie es

bitte an und Ubertragen Sie bitte die Zu- oder Abschlage in die rechte Spalte.

Der Uberwirefgende Teil der
Fenster verfugt Uber von
aulen nutzbare Rolladen, 50 [ 0.20 0,20 0,15 ] ||
Jalousien, Fensterladen o. &. K4 4 4
Die Wohnung verflgt Gber
. . 3,5 ] 0,14 0,14 0,11
eine Klimaanlage. — P P L
Der Klichenful3boden ist
gefliest oder besteht aus 2,0 ] 0,08 0,08 0,06
Naturstein oder Marmor. — & 4 4 ]
Es sind aulerhalb einer
eventuellen Einbaukiiche 1,5 ] 0,06 0,06 0,05
Einbauschranke vorhanden. 1 & 4 4 ]
untere - obere
Grenze Median Grenze
Summe
(addieren Sie alle
Zahlen der Spalte ) ) )
Ubertrag) 4 4 K4

Tabelle 2.1: Wohnungsausstattungsindex
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B - Wohnungsgrundriss

Ausstattungsmerkmal
(nur vom Vermietenden gestellte
Ausstattungsgegenstande)

Punkt-
wert

Check-
[010)'¢

u- oderé?r?]?chlag L Ubertrag in €/m?

obere

Grenze
(Punkt-
wert -
0,02)

untere

Grenze
(Punkt-
wert -
0,02)

Median
(Punkt-
wert -
0,02)

obere
Grenze

untere

ST Median

Mehrfachantworten méglich. Sofern das Ausstattungsmerkmal fir Ihre Wohnung zutrifft, kreuzen Sie es
bitte an und Ubertragen Sie bitte die Zu- oder Abschlage in die rechte Spalte.

Es ist ein zusatzliches
Gaste-WC oder zweites
Badezimmer vorhanden.

50

O

Es ist eine offene
(amerikanische) Kliche
vorhanden.

3,5

O

Es ist ein Abstellraum in der
Wohnung vorhanden.

2,5

Die Grundflache der Kiiche
ist groRer gleich 8 m?.

1,0

Die Grundflache des
Hauzptbades ist groRer gleich
5m>.

1,0

Die Wohnung hat
Dachschragen.

-1,0

Die Wohnung verfligt Giber
mindestens ein
Durchgangszimmer.

-1,0

Es ist kein Fenster bzw.
keine Balkontir in der Kliche
(keine Tageslichtkliche)
vorhanden.

Tabelle 2.2: Wohnungsgrundriss

Summe
(addieren Sie alle
Zahlen der Spalte
Ubertrag)
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C - Sanitdrausstattung

Zu- oder Abschlag in Ubertrag in €/m?

untere
wert box | Grenze
(Punkt-
wert -
0,08)

Ausstattungsmerkmal Punkt- | Check-
(nur vom Vermietenden gestellte
Ausstattungsgegenstande)

untere . obere
Grenze Median Grenze

Mehrfachantworten méglich. Sofern das Ausstattungsmerkmal fur Ihre Wohnung zutrifft, kreuzen Sie es
bitte an und Ubertragen Sie bitte die Zu- oder Abschlage in die rechte Spalte.

Es ist eine ebenerdige
Dusche vorhanden. 5,0 [

Es sind sowohl Dusche als
auch Badewanne im 25 ]
Hauptbad vorhanden.

Es ist/ sind ein
Doppelwaschbecken / 15 O
mehrere Einzelwaschbecken ’

im Hauptbad vorhanden.

Es ist eine Handtuchheizung 15 O
im Hauptbad vorhanden. ’

Im Hauptbad wurde vom
Vermietenden kein Boden -0,5 ]
verlegt (Rohboden).

Es befindet sich kein
Spritzschutz (Fliesen, andere
wasserfeste und 05 O
abwaschbare Oberflachen) ’
im Nassbereich des
Hauptbades.

Es befindet sich keine
Moglichkeit der Liftung

(Fenster, Liftungsanlage) im -1.0 O
Hauptbad.

Summe
(addieren Sie alle
Zahlen der Spalte
Ubertrag)

Tabelle 2.3: Sanitarausstattung
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D - Gemeinschaftsausstattung

2u- oderé«rlralfchlag L Ubertrag in €/m?

untere . obere
Median

Ausstattungsgegenstande) wert box | Grenze (Punkt- Grenze untere obere

e St | Cune: G| Median | Grerze

0,02) 0,03)

Ausstattungsmerkmal Punkt- | Check-
(nur vom Vermietenden gestellte

Mehrfachantworten moglich. Sofern das Ausstattungsmerkmal fir Ihre Wohnung zutrifft, kreuzen Sie es
bitte an und Ubertragen Sie bitte die Zu- oder Abschlage in die rechte Spalte.

Es ist ein abschlieRbarer

Fahrradabstellraum 5,0 O
vorhanden.

Es ist eine Waschkiiche

vorhanden. 4.5 [

Eine vom Vermietenden
gestellte Waschmaschine ist 4,0 ]
vorhanden.

Es ist mindestens eine

Ladestation fiir E-Autos 3,5 ]
vorhanden.

Es ist mindestens eine

Ladestation fiir E-Bikes 2,0 ]
vorhanden.

Summe
(addieren Sie alle
Zahlen der Spalte
Ubertrag)

Tabelle 2.4: Gemeinschaftsausstattung



E - Energetische Ausstattung

Ausstattungsmerkmal
(nur vom Vermietenden gestellte
Ausstattungsgegenstande)

Zu- oder Abschlag in
€/m?

untere

Grenze
(Punkt-
wert -
0,02)

Ubertrag in €/m?

untere
Grenze

. obere
Median &7

Achtung, es ist nur zulassig, eines der folgenden Austattungsmerkmale anzukreuzen.

Flachenheizungen sind in Wand, Decke oder Fulboden integriert und somit nicht sichtbar. Sofern Sie Uber keine
Flachenheizung, wie z. B. FuRbodenheizung, Wandheizung oder Deckenheizung oder nur in Teilen von Wohnraumen, Kiiche
oder Bad verfugen, kreuzen Sie nichts an. Es handelt sich hierbei um die Referenzkategorie.Sofern eines der Merkmale
vorhanden ist, ubertragen Sie bitte die Zu- oder Abschlage in das nachste mit # gekennzeichnete Feld.

Es ist eine wasserfiihrende
Flachenheizung in den

0,10 0,15 0,10

Wohnraumen, der Kiiche
und dem Bad vorhanden.

Wohnraumen, der Kliche 50
und dem Bad vorhanden.

Es ist eine elektrische
Flachenheizung in den 15

0,03 0,05 0,03

4 4 4

Achtung, es ist nur zulassig, eines der folgenden Austattungsmerkmale anzukreuzen.
Sofern Sie uber doppeltverglaste Fenster verfligen, kreuzen Sie nichts an, es handelt sich um die Referenzkategorie.

Uberwiegend meint mindestens die Halfte der Fenster der Wohnung.Sofern eines der Merkmale vorhanden ist, Gbertragen
Sie bitte die Zu- oder Abschlage in das nachste mit ¢ gekennzeichnete Feld.

Die Fenster der Wohnung
sind Uberwiegend einfach
verglast.

-1,5

-0,08 -0,056 -0,03

Die Fenster der Wohnung
bestehen Gberwiegend aus
Kastendoppelfenstern.

0,5

0,01 0,02 0,01

Die Fenster der Wohnung
sind Uberwiegend dreifach
verglast.

3,5

0,07 0,11 0,07 —

4 4 4

Mehrfachantworten moglich. Sofern das Ausstattungsmerkmal fiir Ihnre Wohnung zutrifft, kreuzen Sie es

bitte an und Ubertragen Sie bitte die Zu- oder Abschlage in die rechte Spalte.

Es wird eine Warmepumpe
zur (teilweisen)
Warmeerzeugung genutzt.

2,0

0,04 0,06 0,04

Es ist Solarthermie zur
Warmwassererzeugung
vorhanden.

1,5

0,03 0,05 0,03

Es besteht eine
Etagenheizung oder eigene
Heizung fur die Wohnung.

1,5

0,03 0,05 0,03

Die primare Beheizung
erfolgt durch den
Energietrager Heizol.

-1,0

-0,02  -0,03 -0,02

Tabelle 2.5: Energetische Ausstattung

Summe
(addieren Sie alle
Zahlen der Spalte

Ubertrag)
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3. Schritt - Ermittlung des Lagezu- oder
Lageabschlages auf Basis des
straBenverzeichnisses

In Anlage 1 finden Sie das alphabetisch sortierte
Strallenverzeichnis zum Mietspiegel. Bitte suchen
Sie sich Ihre Adresse heraus und ibertragen Sie den
Zu- oder Abschlag fir die untere Grenze, den Me-
dian und die obere Grenze fur Ihre Wohnlage in Ta-

Statistischer Bezirk

belle 3 in die mit dem Stift (#) gekennzeichneten
Felder. Zur Dokumentation der Ermittlung der orts-
iblichen Vergleichsmiete tragen Sie bitte auch die
Adresse Ihrer Wohnung in die jeweiligen mit dem
Stift (#) gekennzeichneten Felder ein. Beachten Sie
hierbei die zusammengefassten Hausnummernbe-
reiche. Alternativ kdnnen Sie auch die Zu- und Ab-
schlagsermittlung des Mietspiegelonlinerechners
unter www.magdeburg.de/info/statistik nutzen.

Lagezu- oder
Lageabschlag in €/m?

B ame =1e edia A9 E
541 | Steinwiese 1.Teich-Privatweg -0,04 -0,10 -0,03
541 | Steinwiese 2.Teich-Privatweg -0,04 -0,10 -0,03
062 | Moritzplatz Abendstrale -0,03 -0,05 0,00
661 | Alt Rothensee Ackendorfer Stralte -0,29 -0,35 -0,39
362 | Kristallpalast Ackerstrafte -0,02 -0,03 0,07
327 gﬁfj Srzteéiedter Ada-Lovelace-Chaussee 0,00 -0,03 -0,09
581 | Prester Adele-Elkan-StraRe -0,06 -0,09 -0,04
242 | Adelheidring Adelheidring 0,17 0,17 0,26
324 | Frankefelde Adolf-Jentzen-Stralle -0,23 -0,31 -0,32
462 | Alt Fermersleben Adolfstralte -0,41 -0,45 -0,42
043 | Nordpark AgnetenstralRe gerade: 2 - 14 / ungerade: 3 - 11 0,30 0,31 0,33
045 | Neustadter Bahnhof | AgnetenstralRe gerade: 20 - 24c / ungerade: 21 - 21 0,02 0,02 -0,19
201 | Alt Olvenstedt Dorf | AgrarstralRe gerade: 4 - 20 / ungerade: 1 - 31 -0,10 -0,13 -0,13
203 g:?ﬁ;ﬂgﬁee Agrarstralle gerade: 22 - 26 / ungerade: keine -0,16 -0,18 -0,22
201 | Alt Olvenstedt Dorf | Agrarstrafl3e gerade: 26a - 32 / ungerade: keine -0,10 -0,13 -0,13
401 | Hopfengarten Ahornweg -0,15 -0,18 -0,15
661 | Alt Rothensee AkazienstralRe -0,29 -0,35 -0,39
782 | Sohlen Akazienweg -0,07 -0,12 0,12

Abbildung 2: Auszug aus dem StralRenverzeichnis

StraBe

Ubertrag in €/m?

Untere

Hausnummer | Grenze

Median

Obere

Grenze

Tabelle 3: Ubertrag aus dem StralRenverzeichnis
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Abbildung 3: Lagezu- und abschlage in € (Median)
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4. Schritt - Addition der Zu- und Abschlage
durch wohnflachenabhdngige
Ausstattungsmerkmale

Ubertragen Sie die Werte aus Schritt 1 bis 3 in die
Tabelle 4.1. Kennzeichnen Sie das Vorhandensein
bestimmter Ausstattungsmerkmale in dem jeweili-
gen Kontrollkastchen (Checkbox) und ibertragen Sie
die Zu- und Abschldge der dazugehdérigen Zeile in die
Spalten untere Grenze, Median und obere Grenze.
Die entsprechenden Tabellenfelder sind auch hier mit
dem stift (#) gekennzeichnet.

5. Schritt - Multiplikation mit Wohnflache

Ubertragen Sie die Spaltensummen der wohnflachen-
abhangigen Merkmale (Schritt 4 b) und erganzen Sie
die Wohnflache in Quadratmeter. Multiplizieren Sie
beide Werte miteinander, um den Zwischenstand -
wohnflachenabhangige Ausstattungsmerkmale in

€ fur Ihre Wohnung ohne eventuelle Zuschlage fir
Stellplatz und Einbaukiiche zu erhalten.

6. Schritt - Addition der Zu-/Abschldage
eventuell wohnflachenunabhdngiger
Merkmale

Kennzeichnen Sie das Vorhandensein bestimmter
Ausstattungsmerkmale in dem jeweiligen Kontroll-
kastchen (Checkbox) und bertragen Sie die Zuschla-
ge der dazugehdrigen Zeile in die Spalten untere
Grenze, Median und obere Grenze. Aufschldge fir
Einbaukiichen oder Stellplatze dirfen nur dann ge-
nutzt werden, wenn diese Leistungen in der Grund-
miete enthalten sind und nicht gesondert von der
Grundmiete im Mietvertrag ausgewiesen wurden.
Gesonderte Vereinbarungen zu Stellplatzen und Ein-
baukichen aulSerhalb des Mietvertrages sind nicht

gemeint. Addieren Sie nun zusatzlich jeweils die Fel-
der der rechten Spalten untere Grenze, Median und
obere Grenze fir den Zwischenstand - wohnflachen-
abhangige Ausstattungsmerkmale in € aus Schritt 5
mit den Zuschlagen aus Schritt 6. Das Ergebnis stellt
das Zwischenergebnis zur Berechnung der ortsiib-
lichen Vergleichsmiete Ihrer Wohnung vor der Fort-
schreibung dar.

7. Schritt - Fortschreibung

Zur Anpassung der ortsiiblichen Vergleichsmiete an
die allgemeine Preisentwicklung wird zusatzlich zur
Ermittlung der Basis-Miete ein Fortschreibungsfaktor
auf Grundlage des Verbraucherpreisindex (VPI) heran-
gezogen. Fir den aktuellen Fortschreibungszeitraum
wurde ein Zuwachs von 4,549 % ermittelt.

Das in Schritt 6 berechnete Zwischenergebnis (be-
stehend aus der mit der Wohnflache multiplizierten
Vergleichsmiete und den Zuschldgen) wird mit dem
Faktor 1,04549 multipliziert, um die Miete an die In-
flation anzupassen.

Runden Sie das Ergebnis auf zwei Nachkommastellen
ab, sofern der Wert in der dritten Nachkommastelle
unter 5 liegt (z. B. 600,004789 ~ 600,00). Liegt die
dritte Nachkommastelle bei 5 und groBer, runden Sie
auf (z. B. 600,005789€ ~ 600,01 €, 600,098789€ ~
600,10 €).

Dieser Schritt stellt sicher, dass die ortstbliche Ver-
gleichsmiete der Marktentwicklung angepasst ist.

Ergebnisermittlung

Um den Preis pro Quadratmeter zu erhalten, teilen
Sie das Ergebnis wieder durch die Wohnflache. Wen-
den Sie auch hier oben benannte Rundungsregeln
an.
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Berech- Zu- oder Abschlag in €/m? Ubertrag in €/m?

nungs- Merkmal Auspragung
schritt

untere Median obere untere Median obere

Grenze Grenze | Grenze Grenze
St \Wohnflache von 20 m? bis 200 m? . m? Ubertrag aus Tabelle 1 3 ’ ’ P —
Wohnungsausstattung Ubertrag aus Tabelle 2.1 2
4 K4 4
Wohnungsgrundriss Ubertrag aus Tabelle 2.2 2
4 K4 K4
STl Sanitdrausstattung Ubertrag aus Tabelle 2.3 2
K4 K4 K4
Gemeinschaftsausstattung Ubertrag aus Tabelle 2.4 2
4 K4 4
Energetische Ausstattung Ubertrag aus Tabelle 2.5 2
4 K4 4
Zu- oder Abschlag aus .
STenliiI | agezuschlag entsprechender Zeile des Ubertrag aus Tabelle 3 2
Adressverzeichnisses ¢ i i
Achtung, es ist nur der Ubertrag einer Zeile pro Merkmal zulassig.
vor 1925 O 0,00 0,00 0,00
1926 - 1959 O -0,11 -0,14 -0,09
. 1960 - 1992 O -0,46 -0,41 -0,47
STl %- W Baualter
1993 - 2002 O 0,16 0,11 0,00
2003 - 2014 O 0,87 0,87 0,78
2015 bis Mai 2023* O 1,58 1,78 2,22 K4 K4 K4
Achtung, der Ubertrag einer Zeile ist nur zuldssig, wenn die beschriebene Eigenschaft zutrifft.
Es handelt sich um eine Einzimmerwohnung. O -0,28 -0,14 0,00
4 K4 4
Zu der Wohnung gehdrt ein abschlieRbarer Kellerraum. O 0,08 0,08 0,00
4 K4 4
Das Gebaude der Wohnung steht unter
Denkmalschutz. u -0,06 -0,06 0,11 )
4 4 4
Das Gebaude ist einseitig angebaut oder freistehend. O 0,00 0,04 0,09
4 K4 K4
In dem Gebaude gibt es maximal 9 Wohnungen. O 0,15 0,10 0,13
4 K4 4
Schritt 4 a
Das Gebaude hat maximal 3 Geschosse.
(Bitte z&hlen Sie hier und im folgenden das Erdgeschoss, O 0,00 0,13 0,00
Hochparterre als 1. Geschoss mit.) ¢ ¢ Vi
Das Gebaude hat maximal 6 Geschosse und es ist ein
Aufzug vorhanden.
(Bitte zahlen Sie hier und im folgenden das Erdgeschoss, = Ok i L2 5 ) :
Hochparterre als 1. Geschoss mit.) K4 K4 K4
Die Wohnung ist barrierefrei, d. h. vom Hauseingang
bis zur Wohnungstir und alle Raume sind barrierefrei 0 012 007 0.00
zuganglich. ’ ’ ’ ) : : —
(maximale Schwellenhéhe 4 cm) K4 K4 K4
Die Wohnung verfiigt Gber einen Balkon / Loggia. O 0,15 0,14 0,19
K4 K4 K4
Die Wohnung verfugt Giber Terrasse / Dachterrasse. O 0,00 0,12 0,26
4 4 4
untere : obere
Grenze Median Grenze
S| Bilden Sie die Spaltensumme der wohnflachenabhangigen Summe wohnfldchenabhédngige —
Merkmale. Merkmale in €/m? K4 4 4

*Ab dem Baualter nach Mai 2023 gilt der Mietspiegel nur orientierend. Siehe auch Definitionsverzeichnis zum Baualter.

Tabelle 4.1: Berechnung der ortsiiblichen Vergleichsmiete fir wohnflachenabhangige Merkmale in €/m?
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Summe
wohnflachenabhadngige
Merkmale in €/m?

([]Sbenrag au?] 'I'f?perI]Ie 4.gh:__) _
umme wohnfldchenabhangiger [IFFYRT ’ .
Merkmale) Grenze | Median | Grenze

Schritt 5

Zwischenstand -
wohnflachenabhdngigen
Wohnfliche Ausstattungsmerkmale
in m? in€
untere : obere
Grenze Median Grenze

Stellplatz vorhanden

untere
Grenze

obere
Grenze

Median

Schritt 6

Schritt 6

Schritt 7

Schritt 7

Runden Sie das Ergebnis auf zwei Nachkommastellen.

Tabelle 4.2: Berechnung der ortsiblichen Vergleichsmiete

2.2 Hinweise zur Anwendung der
Spannen

Der in den vorhergehenden Seiten berechnete Me-
dian bildet die zentrale Tendenz der Miete (,,ortsib-
lichen Vergleichsmiete”) abhangig zu den gegebe-
nen Eigenschaften der Wohnung ab. Die in der re-
prasentativen Stichprobe erhobenen Werte werden
jedoch in der Regel um diesen Wert streuen. Solch
eine Streuung kann viele Ursachen haben:

- In einem freien Wohnungsmarkt haben iden-
tische Wohnungen nicht zwangsweise auch
identische Grundmieten. Unterschiede kénnen
der Marktstreuung geschuldet sein. Das Modell
kann in der Regel nur die Tendenz abbilden.

- Die erhobenen Merkmale zeigen in der zentra-
len Tendenz womadglich keinen signifikanten
Einfluss auf die Grundmiete, konnen aber in
hoheren oder niedrigeren Preissegmenten Ein-
flisse zeigen (Beispiel: Besonders preiswerte
und besonders preisintensive Ein- und Zweifa-
milienhduser).

- Die wohnwertbestimmenden Merkmale ha-
ben ihrerseits unterschiedliche Qualitatsgrade
bzw. eine breite Streuung (z. B. einfache vs. be-
sonders modern ausgestattete Einbaukichen,
preiswerte Vinylbdden vs. hochwertige Vinylbo-
den).

(Nur ankreuzen, wenn Miete fiir den Stellplatz teil der o 26,02 24,67 30,33 . |
Grundmiete ist und im Mietvertrag nicht explizit ausgewiesen) K4 4 K4
Einbaukiiche vorhanden +
(mindestens Spiilbecken, Schrénke, Herd und Ofen sowie 16,58 12,84 8,42
Kiihlschrank oder Kiihl- und Gefrierkombination vorhanden) K4 K4 Kd

untere . obere _

Grenze Median Grenze -
Bilder; Sie die Spaltensumme aus Summe ‘
wohnflachenunabhangige Merkmale und den Zuschlagen fiir . -
Stellplatz und Einbaukiiche. Zwischenergebnis | , s ¢

.

Multiplizieren Sie das Zwischenergebnis mit dem "
Fortschreibungsfaktor. Fortschreibungsfaktor 1,04549

Ortsiibliche
Vergleichsmiete in €

untere
Grenze

Ergebnis | » ’ ’

- Im Mietspiegel erhobene Merkmale kénnten
in der reprasentativen Stichprobe in zu klei-
ner Fallzahl, nicht vollstandig oder zu ungenau
erfasst werden (Beispiel: Loft und Penthouse
Wohnungen, Sauna, GroRe des Balkons, ...).

- Weitere, nicht erhobene bzw. abgefragte Merk-
male, die auf dem Magdeburger Mietmarkt ei-
ne Rolle spielen kdnnten, haben einen Einfluss
auf die Miete (Beispiel: Vom Vermietenden ge-
stellte sensorgesteuerte Haustechnik).

- Die zugrundeliegende Regression hat zufallige
Schatz- und / oder Prognosefehler.

Aus diesen Griinden kann ein einzelner, vorherge-
sagter Wert nicht immer die Komplexitdt des Miet-
marktes abbilden. Es ist deshalb zielfiihrend ein Ver-
standnis der ortsublichen Vergleichsmiete einer Woh-
nung als ,Spannweite von Werten” anzunehmen.
Dieses Verstandnis findet ebenfalls im Magdeburger
Mietspiegel durch Angabe der unteren und oberen
Grenze Anwendung. Dabei beschreibt die untere
Grenze das 1/6-Quantil und die obere Grenze das
5/6-Quantil, wobei in dieser Spannweite entspre-
chend zwei Drittel der beobachteten mietspiegelre-
levanten Wohnungen beschrieben werden kdnnen.
Mieterhohungsverlangen kénnen sich unter Vorbe-
halt der gesetzlichen Bestimmungen innerhalb dieser
Spannweiten bewegen.

Eine Abweichung oberhalb der mittleren Miete sollte
in jedem Fall begrindet werden. Liegt die Abwei-
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chung tiber dem Median, so kénnte die Begriindung
einer besonderen Qualitat der Wohnung oder dem
Vorhandensein weiterer (in dieser Broschire nicht
aufgefiihrten Merkmale) mit mietpreissteigerndem
Effekt angefiihrt werden. Umgekehrt kann eine Ab-
weichung unterhalb der mittleren Miete damit be-
grindet werden, dass die Wohnung aufgrund man-
gelnder Ausstattung oder aufgrund bestimmter Ei-
genschaften eine im Vergleich zur Gblichen Ausstat-
tung und Beschaffenheit des Magdeburger Mietmark-
tes verminderte Qualitat aufweist.

Mieterhohungsverlangen, die eine vollstandige Aus-
reizung der Spannweiten anstreben, sollten idea-
lerweise die Wohnung als Gesamtheit betrachten
und sich in der Begrindung nicht nur auf einzelne
Aspekte beziehen. Es ist generell nicht zuldssig, ein-
zelne Zu- bzw. Abschldge aus den verschiedenen
Spalten (untere Grenze, Mitte, obere Grenze) bei der
Spannenermittlung miteinander zu kombinieren:

Die Relationen zwischen der unteren Grenze, dem
Median und der oberen Grenze der einzelnen
Merkmale konnen nicht als Begriindungsmittel
fiir die Anwendung der Spannen herangezogen
werden, da es sich um voneinander unabhéangige
Modelle handelt.

Bitte nutzen Sie nur die vollstandig berechneten Wer-
te der ortstblichen Vergleichsmiete (Ergebnis) fur
eine Anwendung der Spannen.

Eine genaue Anwendung der Spannen kann aus
den oben genannten Griinden nur begrenzt mit
statistischen Mitteln begriindet werden. Die fol-
genden Ausfihrungen kénnen deshalb nur als eine
Orientierungs- bzw. Entscheidungshilfe betrachtet
werden. Sie sind ausdricklich unverbindlich, nicht
Teil des qualifizierten Mietspiegels, und erheben
keinen Anspruch auf Vollstandigkeit:

1. Aufgrund eines hohen Anteils an mangelnden
und fehlenden Angaben beziiglich der Moder-
nisierungsjahre von Wohnungen konnten Mo-
dernisierungsaspekte von Wohnungen in der
Berechnung der ortsiiblichen Vergleichsmiete
nicht bertcksichtigt werden. Eine Analyse der
vollstandigen Falle zeigt trotzdem eine deut-
liche Tendenz zur Mietwertsteigerung bei der
Umsetzung zeitgemdl3er Modernisierungen. Ist
das Baujahr des Gebdudes einer Wohnung bei-
spielsweise vor 2003 und wurden Modernisie-
rungsmalinahmen ab 2003 durchgefiihrt (z. B.
Erneuerung des Trittschallschutzes, der Wasser-
und Abwasserleitungen, des Warmeerzeugers,
der Fenster, ...) oder wurde der Sanitarbereich
oder die Turen der Wohnung nach 2015 erneu-
ert, so hatte diese Wohnung eine tendenziell
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hohere Miete als die Vergleichsgruppe. Liegen
die letzten ModernisierungsmaRnahmen einer
Wohnung hingegen weit in der Vergangenheit,
so lasst sich ein gegenteiliger Effekt vermuten.

. Bei Ein- und Zweifamilienhdusern konnte kein

signifikanter mietwertverandernder Effekt be-
obachtet werden. Beobachtet wurde jedoch,
dass es sowohl verhaltnismaRig preiswerte
als auch verhaltnismaRig preisintensive Ein-
und Zweifamilienhduser in Magdeburg gibt,
deren Effekt sich im Median aufhebt. Es kann
aber mit zunehmendem Ausstattungsgrad und
gutem bis sehr gutem Modernisierungsstand
davon ausgegangen werden, dass Ein- und
Zweifamilienhduser gegentiber Mehrfamilien-
hdusern einen mietpreissteigenden Effekt auf-
weisen. Dies trifft tendenziell haufiger auf Ein-
und Zweifamilienhauser ab einem Baujahr von
1960 zu.

. Weitere Merkmale, von denen ein mietwert-

steigernder Effekt erwartet werden konnte, die
aber unter anderem wegen geringer Fallzahl
nicht signifikant waren, sind:
- Vorhandensein eines privaten Gartens in
Mehrfamilienhdusern
- Spezielle Gemeinschaftseinrichtungen
(Schwimmbad, Sauna)
- Spezielle Wohnungstypen (Loft, Pent-
house, Maisonette bzw. Galeriewohnung)

. Merkmale, die eher zu einer Anordnung unter

dem Median fihren, die aber nicht signifikant
waren, sind:

- Mangelnde Sanitarausstattung (kein WC,
kein Waschbecken, weder Dusche noch
Badewanne)

- Teppichbdden als hauptsachlicher FulSbo-
denbelag in der Wohnung

. Insbesondere kann es auch hohe Qualitatsun-

terschiede hinsichtlich der erhobenen Merk-
male geben. Ein vorhandener Stellplatz kann
z. B. zusatzlich Gberdacht und abschlie3bar
sein, wobei ein mietpreissteigernder Effekt
angenommen werden kann. Ebenfalls kann es
bei FuBbodenbeldgen qualitative Unterschie-
de geben (z. B. Steingut vs. Feinsteinzeug bei
Fliesen, unterschiedliche Qualitatsgrade bei
Parkett, Laminat und Vinylbéden), wodurch
entsprechende Effekte auf den Mietpreis ange-
nommen werden kénnen.



3 Berechnungsbeispiel

Zur besseren Veranschaulichung der Ermittlung der ohne Videofunktion, ein Gaste-WC sowie (ber eine
ortsiblichen Vergleichsmiete einer Wohnung wird im ebenerdige Dusche. Der Nassbereich im Bad ist ge-
Folgenden ein vollstandiges, hypothetisches Rechen- fliest. In allen Rdumen der Wohnung ist eine wasser-
beispiel vorgestellt: fihrende FuBbodenheizung verbaut. Die Beheizung

erfolgt mit einer zentralen Gasheizung. Der Gberwie-
gende Teil der Wohnrdume ist ebenfalls gefliest. Im
Gebdude gibt es 4 Wohnungen. Die betreffende Woh-
2 nung ist barrierefrei zuganglich, auch wenn es an der
Wohnungstiir eine Schwelle von 3 cm zu iberwinden
gilt. Auch alle Rdume in der Wohnung sind barriere-
frei zuganglich.

1. Schritt - Ermittlung der Basisnettomiete pro m? nach Wohnflache

Basismieten in €/m? Basismieten in €/m? Basismieten in €/m?
Quadrat- Quadrat- Quadrat-

g ] T 2 o] 2 T 28 ] 22
Grenze Grenze Grenze Grenze Grenze Grenze
6,19 7,89 9,75 92 -93 4,91 5,49 6,22 4,31 5,02 5,87
6,12 7,70 9,48 4,91 5,50 6,22 4,31 5,01 5,86
6,06 7,51 9,21 4,91 5,50 6,23 4,31 5,00 5,84
6,00 7,33 8,95 96 - 97 4,90 5,50 6,23 4,31 4,98 5,83
5,94 7,16 8,70 98 - 99 4,89 5,50 6,24 4,32 4,97 5,81
5,88 7,00 8,46 4,88 5,50 6,24 4,32 4,95 5,78
5,82 6,84 8,23 4,88 5,49 6,24 4,32 4,93 5,76
5,76 6,69 8,01 4,87 5,49 6,25 4,33 4,92 5,73
5,71 6,56 7,81 4,86 5,48 6,25 4,33 4,90 5,69
5,65 6,43 7,62 4,85 5,47 6,25 4,34 4,88 5,66
5,60 6,31 7,45 4,84 5,46 6,25 4,35 4,87 5,62
5,55 6,21 7,29 4,83 5,44 6,25 4,36 4,85 5,59

N
—
~

4,72 5,23 5,6
4,72 5,25 5,61
4,73 5,27 5,64
4,73 5,29 5,67
4,74 5,30 5,69
4,74 5,31 5,72
4,75 5,32 5,74
4,75 5,33 5,75

4,39 5,10 o195
4,38 5,10 5,94
4,37 5,10 5,93
4,36 5,09 5,98
4,35 5,09 528
4,34 5,09 5,92
4,34 5,08 5,92
4,33 5,08 519l

4,92 5,47 6,19
4,92 5,48 6,20
4,93 5,48 6,20
4,93 5,48 6,21
4,93 5,49 6,21
4,94 5,49 6,22
4,94 5,49 6,23
4,94 5,48 6,22

(2]

w
-
©

-
©
N

493 547 6,22 432 507 591 EFCIM 475 534 577
493 547 6,21 432 506 59 [EEEIM 475 534 578
492 547 6,21 432 505 59 EIIEM 475 534 579
492 548 6,21 14 4,31 504 589 N
492 549 6,21 431 503 588 [N
Meine Wohnflache g5 Die dazugehorige
betragt: M= | Basisnettomietein€/m? | 4,93 | 547 | &,21
(Ubertragen Sie die Ergebnisse bitte in lautet:
Tabelle 4) V4 4 X4 4

Abbildung 4: Beispiel Tabelle 1
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2. Schritt - Ableitung gruppierter Merkmale / Ausstattungsindex

A - Wohnungsausstattung

Ausstattungsmerkmal
(nur vom Vermietenden gestellte
Ausstattungsgegenstande)

Zu- oder Abschlag in
€/m?

untere . obere

S Median

(Punkt-
wert -
0,04)

Ubertrag in €/m?

untere
Grenze

Achtung, es ist nur zulassig, eines der folgenden Austattungsmerkmale anzukreuzen.

Sofern Sie Uber eine Gegensprechanlage mit Turéffner ohne Videofunktion verfigen oder in einem Ein- und
Zweifamilienhaus ohne Gegensprechanalge wohnen, kreuzen Sie bitte nichts an, es handelt sich hierbei um die
Referenzkategorie. Sofern eines der Merkmale vorhanden ist, tibertragen Sie bitte die Zu- oder Abschlage in das nachste mit
¢ gekennzeichnete Feld.

Die Wohnung verfugt Uber
eine
Videogegensprechanlage mit
Taroffner.

5,0

0,20 0,20 0,15

Die Wohnung liegt in einem
Mehrfamilienhaus (mehr als
2 Wohnungen im Gebaude)
und sie verfligt Uber keine
Gegensprechanlage mit
Taroffnerfunktion.

-0,08 -0,08 -0,06

4 4 k4

Achtung, es ist nur zulassig, eines der folgenden Austattungsmerkmale anzukreuzen.
Sofern Sie Uber andere FuRbodenbelage im Gberwiegenden Teil der Wohnraume verfligen, kreuzen Sie bitte nichts an. Es

handelt sich hierbei um die Referenzkategorie. Sofern eines der Merkmale vorhanden ist, ibertragen Sie bitte die Zu- oder

Abschlage in das nachste mit # gekennzeichnete Feld.

Der Uberwiegende Teil der
Wohnraume ist mit Vinyl-
Design-Boden ausgestattet.

3,5

0,14 0,14

Der tberwiegende Teil der
Wohnraume ist mit Parkett-
oder Dielenholzboden
ausgestattet.

2,0

0,08 0,08 0,06

Im Gberwiegenden Teil der
Wohnraume wurde kein
FulRbodenbelag vom
Vermietenden gestellt
(Rohboden).

-1,0

-0,04  -0,04

0,11

-0,03 —

4 4 4

Mehrfachantworten maéglich. Sofern das Ausstattungsmerkmal fir Thre Wohnung zutrifft, kreuzen Sie es

bitte an und Ubertragen Sie bitte die Zu- oder Abschlage in die rechte Spalte.

Der tberwiegende Teil der
Fenster verfugt Uber von
aullen nutzbare Rolladen,
Jalousien, Fensterladen o. a.

5,0

0,20 0,20 0,15

Die Wohnung verfligt tGber
eine Klimaanlage.

3,5

0,14 0,14 0,11

Der KiichenfuRboden ist
gefliest oder besteht aus
Naturstein oder Marmor.

2,0

0,08 0,08 0,06

Es sind auf3erhalb einer
eventuellen Einbaukliche
Einbauschranke vorhanden.

1,5

0,06 0,06 0,05

Abbildung 5: Beispiel Tabelle 2.1

Summe
(addieren Sie alle
Zahlen der Spalte

Ubertrag)
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e s s |
| & 4 K4 B
0,08 0,08 0,06

4 4 K4

4 4 K4 B
untere - obere
Grenze Median Grenze
0,08 0,02 0,06

4 4 K4




B - Wohnungsgrundriss

Ausstattungsmerkmal
(nur vom Vermietenden gestellte
Ausstattungsgegenstande)

Punkt-
wert

Check-
box

Zu- oder Abschlag in
2

untere
Grenze

Ubertrag in €/m?

. obere
Median Grenze

Mehrfachantworten moglich. Sofern das Ausstattungsmerkmal fiir Inre Wohnung zutrifft, kreuzen Sie es
bitte an und Ubertragen Sie bitte die Zu- oder Abschlage in die rechte Spalte.

Es ist ein zusatzliches
Gaste-WC oder zweites
Badezimmer vorhanden.

5,0

Es ist eine offene
(amerikanische) Kiiche
vorhanden.

3,5

Es ist ein Abstellraum in der
Wohnung vorhanden.

2,5

Die Grundflache der Kiiche
ist gréRer gleich 8 m2,

1,0

Die Grundflache des
Hauzptbades ist gréRer gleich
5m>

1,0

Die Wohnung hat
Dachschragen.

-1,0

Die Wohnung verfligt tber
mindestens ein
Durchgangszimmer.

-1,0

Es ist kein Fenster bzw.
keine Balkonttir in der Kiiche
(keine Tageslichtkiche)
vorhanden.

Abbildung 6: Beispiel Tabelle 2.2

untere
Grenze

Summe
(addieren Sie alle
Zahlen der Spalte
Ubertrag)

- obere
Median Grenze
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C - Sanitdrausstattung

Ausstattungsmerkmal
(nur vom Vermietenden gestellte
Ausstattungsgegenstande)

Punkt-
wert

Check-
box

Zu- oder Abschlag in
2

untere
Grenze

Ubertrag in €/m?

. obere
Median Grenze

Mehrfachantworten moglich. Sofern das Ausstattungsmerkmal fiir Inre Wohnung zutrifft, kreuzen Sie es
bitte an und Ubertragen Sie bitte die Zu- oder Abschlage in die rechte Spalte.

Es ist eine ebenerdige
Dusche vorhanden.

5,0

Es sind sowohl Dusche als
auch Badewanne im
Hauptbad vorhanden.

2,5

O

Es ist / sind ein
Doppelwaschbecken /
mehrere Einzelwaschbecken
im Hauptbad vorhanden.

1,5

Es ist eine Handtuchheizung
im Hauptbad vorhanden.

Im Hauptbad wurde vom
Vermietenden kein Boden
verlegt (Rohboden).

Es befindet sich kein
Spritzschutz (Fliesen, andere
wasserfeste und
abwaschbare Oberflachen)
im Nassbereich des
Hauptbades.

Es befindet sich keine
Maoglichkeit der Liftung
(Fenster, Luftungsanlage) im
Hauptbad.

-1,0

Abbildung 7: Beispiel Tabelle 2.3
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untere
Grenze

Summe
(addieren Sie alle
Zahlen der Spalte
Ubertrag)

Median obere
Grenze




D - Gemeinschaftsausstattung

Ausstattungsmerkmal
(nur vom Vermietenden gestellte
Ausstattungsgegenstande)

Punkt-
wert

Check-
box

us oderé?«r?]fchlag L Ubertrag in €/m?

untere . obere
Grenze “("Sﬂ'ﬁf’ Grenze untere

(Punkt- wert - (Punkt- Grenze
wert - 0,03) wert -

0,02) 0,03)

obere

Median Grenze

Mehrfachantworten moglich. Sofern das Ausstattungsmerkmal fiir Inre Wohnung zutrifft, kreuzen Sie es
bitte an und Ubertragen Sie bitte die Zu- oder Abschlage in die rechte Spalte.

Es ist ein abschlielbarer
Fahrradabstellraum
vorhanden.

5,0

O

Es ist eine Waschkiiche
vorhanden.

4,5

O

Eine vom Vermietenden
gestellte Waschmaschine ist
vorhanden.

4,0

Es ist mindestens eine
Ladestation fiir E-Autos
vorhanden.

3,5

Es ist mindestens eine
Ladestation fiir E-Bikes
vorhanden.

2,0

Abbildung 8: Beispiel Tabelle 2.4

untere
Grenze

Summe
(addieren Sie alle
Zahlen der Spalte
Ubertrag)

- obere
Median Grenze
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E - Energetische Ausstattung

Ausstattungsmerkmal
(nur vom Vermietenden gestellte

Ausstattungsgegenstande) untere Medi obere
edian
Grenze

Grenze

Achtung, es ist nur zuldssig, eines der folgenden Austattungsmerkmale anzukreuzen.

Flachenheizungen sind in Wand, Decke oder Ful3boden integriert und somit nicht sichtbar. Sofern Sie Uber keine
Flachenheizung, wie z. B. FuRbodenheizung, Wandheizung oder Deckenheizung oder nur in Teilen von Wohnraumen, Kiiche
oder Bad verfuigen, kreuzen Sie nichts an. Es handelt sich hierbei um die Referenzkategorie. Sofern eines der Merkmale
vorhanden ist, Ubertragen Sie bitte die Zu- oder Abschlage in das nachste mit # gekennzeichnete Feld.

Es ist eine wasserfiihrende

Flachenheizung in den
Wohnraumen, der Kliche 50 0,10 0,15 0,10

und dem Bad vorhanden.

Es ist eine elektrische

Flachenheizung in den
Wohnraumen, der Kiliche 1.5 [ 0,03 0,05 0,03

und dem Bad vorhanden.

Achtung, es ist nur zulassig, eines der folgenden Austattungsmerkmale anzukreuzen.
Sofern Sie uber doppeltverglaste Fenster verfligen, kreuzen Sie nichts an, es handelt sich um die Referenzkategorie.

Uberwiegend meint mindestens die Halfte der Fenster der Wohnung. Sofern eines der Merkmale vorhanden ist, ibertragen
Sie bitte die Zu- oder Abschlage in das nachste mit ¢ gekennzeichnete Feld.

Die Fenster der Wohnung
sind (iberwiegend einfach -1,5 O -0,03 -0,05 -0,03 |-
verglast.

Die Fenster der Wohnung
bestehen Uberwiegend aus 0,5 | 0,01 0,02 0,01
Kastendoppelfenstern. B

Die Fenster der Wohnung
sind Uberwiegend dreifach 3,5 O 0,07 0,11 0,07 —
verglast. 4 4 4

Mehrfachantworten méglich. Sofern das Ausstattungsmerkmal fir Ihre Wohn zutrifft, kreuzen Sie es

bitte an und Ubertragen Sie bitte die Zu- oder Abschlage in die rechte Spalte.

Es wird eine Warmepumpe
zur (teilweisen) 2,0 [l 0,04 0,06 0,04
Warmeerzeugung genutzt. — | & 4 4 N

Es ist Solarthermie zur
Warmwassererzeugung 1,5 [l 0,03 0,05 0,03
vorhanden. 1 & 4 4 ]

Es besteht eine
Etagenheizung oder eigene 1,5 [l 0,03 0,05 0,03
Heizung fir die Wohnung. 1 & 4 4 ]

Die primare Beheizung
erfolgt durch den -1,0 O -0,02 -0,03 -0,02
Energietrager Heizol.

obere
Grenze

untere Median

Grenze

Summe
(addieren Sie alle 0,10 0,15 0,10

Zahlen der Spalte : ) )
Ubertrag) 4 4 K4

Abbildung 9: Beispiel Tabelle 2.5
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3. Schritt - Ermittlung des Lagezu- oder Lageabschlages auf Basis des
straBenverzeichnisses

Statistischer Bezirk

Lagezu- oder
Lageabschlag in €/m?

B ame b edia S
541 | Steinwiese 1.Teich-Privatweg -0,04 -0,10 -0,03
541 | Steinwiese 2.Teich-Privatweg -0,04 -0,10 -0,03
062 | Moritzplatz AbendstralRe -0,03 -0,05 0,00
661 | Alt Rothensee Ackendorfer Stralte -0,29 -0,35 -0,39
362 | Kristallpalast Ackerstraflte -0,02 -0,03 0,07
327 | palberstadier Ada-Lovelace-Chaussee 000| -0,03| -0,09
581 | Prester Adele-Elkan-Strale -0,06 -0,09 -0,04
242 | Adelheidring Adelheidring 0,17 0,17 0,26
324 | Frankefelde Adolf-Jentzen-Stralle -0,23 -0,31 -0,32
462 | Alt Fermersleben Adolfstralle -0,41 -0,45 -0,42
043 | Nordpark Agnetenstralie gerade: 2 - 14 / ungerade: 3 - 11 0,30 0,31 0,33
045 | Neustadter Bahnhof | AgnetenstralRe gerade: 20 - 24c / ungerade: 21 - 21 0,02 0,02 -0,19
201 | Alt Olvenstedt Dorf | AgrarstralRe gerade: 4 - 20 / ungerade: 1 - 31 -0,10 -0,13 -0,13
203 g:fkd;ﬂgﬁee Agrarstraie gerade: 22 - 26 / ungerade: keine 016 -018| -022
201 | Alt Olvenstedt Dorf | AgrarstraBe gerade: 26a - 32 / ungerade: keine -0,10 -0,13 -0,13
401 | Hopfengarten Ahornweg -0,15 -0,18 -0,15
661 | Alt Rothensee AkazienstralRe -0,29 -0,35| -0,39
782 | Sohlen Akazienweg -0,07 -0,12 0,12

Abbildung 10: Auszug aus dem Strallenverzeichnis

Ubertrag in €/m?

Obere
Grenze

Untere

Strale Grenze

Adelheloring

047 O01F 0,26

g 4 4

Abbildung 11: Beispiel Tabelle 3



4. Schritt - 7. Schritt

Berech- Zu- oder Abschlag in €/m? Ubertrag in €/m?

nungs- Merkmal Auspragung ] )

Schritt 1 Wohnflache von 20 m? bis 200 m? ~_ 85 m? Ubertrag aus Tabelle 1 3

Wohnungsausstattung Ubertrag aus Tabelle 2.1 2

Wohnungsgrundriss Ubertrag aus Tabelle 2.2 2

STeai”A Sanitarausstattung Ubertrag aus Tabelle 2.3 2

Gemeinschaftsausstattung Ubertrag aus Tabelle 2.4 2

Ubertrag aus Tabelle 2.5 2

Energetische Ausstattung

Zu- oder Abschlag aus .
Schritt 3 Lagezuschlag entsprechender Zeile des Ubertrag aus Tabelle 3 2
Adressverzeichnisses

Achtung, es ist nur der Ubertrag einer Zeile pro Merkmal zul3ssig.
vor 1925
1926 - 1959
1960 - 1992
1993 - 2002

STel(ii 3-8 Baualter

2003 - 2014
2015 bis Mai 2023*

Achtung, der Ubertrag einer Zeile ist nur zuléssig, wenn die beschriebene Eigenschaft zutrifft.

Es handelt sich um eine Einzimmerwohnung. O

Zu der Wohnung gehort ein abschlieBbarer Kellerraum.

Das Gebaude der Wohnung steht unter Denkmalschutz.

Das Gebaude ist einseitig angebaut oder freistehend.

In dem Gebaude gibt es maximal 9 Wohnungen.

Schritt 4 a

Das Geb&ude hat maximal 3 Geschosse.
(Bitte zahlen Sie hier und im folgenden das Erdgeschoss, Hochparterre [m}
als 1. Geschoss mit.)

Das Gebaude hat maximal 6 Geschosse und es ist ein Aufzug
vorhanden. O
(Bitte zahlen Sie hier und im folgenden das Erdgeschoss, Hochparterre

als 1. Geschoss mit.)

Die Wohnung ist barrierefrei, d. h. vom Hauseingang bis zur
Wohnungstiir und alle Rdume sind barrierefrei zuganglich.
(maximale Schwellenhohe 4 cm)

Die Wohnung verfiigt Giber einen Balkon / Loggia.

Die Wohnung verfiigt Gber Terrasse / Dachterrasse.

untere Median obere
Grenze Grenze

Summe wohnflachenabhéngige
Merkmale in €/m?

STeh[f1i®“Ms8 Bilden Sie die Spaltensumme der wohnflachenabhangigen Merkmale.

*Ab dem Baualter nach Mai 2023 gilt der Mietspiegel nur orientierend. Siehe auch Definitionsverzeichnis zum Baualter.

Abbildung 12: Beispiel Tabelle 4.1
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Grenze

Grenze

untere ‘Median obere —

Bilden Sie die Spaltensumme aus Summe
Schritt 6 wohnflachenunabhangige Merkmale und den Zuschlagen fiir CLaR| 72520 | a2l
Stellplatz und Einbaukuche.

Zwischenergebnis | # s 4

Multiplizieren Sie das Zwischenergebnis mit dem

Schritt 7 Fortschreibungsfaktor.

Fortschreibungsfaktor

Summe Zwischenstand -
wohnflachenabhidngige . wohnflachenabhdngigen
Merkmale in €/m?* Wol)nflazche Ausstattungsmerkmale in €
N in m
Ubertrag aus Tabelle 4.1 2 untere . untere Medi obere
Schritt 5 (Summe wohnflachenabhangiger Grenze | €94 | Grenze
Merkmale) [r——
82 &56 9,92 . &5 - 665,55 F2F,60 £43,20
4 4 K4 4 K K4 K4
untere Median obere +
Grenze Grenze
Stellplatz vorhanden
(Nur ankreuzen, wenn Miete fiir den Stellplatz teil der o 26,02 24,67 30,33 ) ) |
‘ Grundmiete ist und im Mietvertrag nicht explizit ausgewiesen) 4 Kd 4
Schritt 6 - -
Einbaukiiche vorhanden +
(mindestens Spiilbecken, Schranke, Herd und Ofen sowie u 16,58 12,84 8,42
Kiihlschrank oder Kiihl- und Gefrierkombination vorhanden) Kd Kd K4

1,04549 F

Ortsiibliche Vergleichsmiete
in€

£95,82 F60,70 291,56
s s s

Schritt 7 Runden Sie das Ergebnis auf zwei Nachkommastellen. Ergebnis

Abbildung 13: Beispiel Tabelle 4.2

Die ortsibliche Vergleichsmiete fiir die Beispielwohnung liegt bei 760,70€ (Spanne: 695,83 €; 881,56 €).



Die aktuellen Fassungen der Gesetze finden Sie im
Internet unter www.gesetze-im-internet.de, Stand
der nachfolgenden Gesetze: Dezember 2025.

4.1 Auszug aus der
Wohnfldchenverordnung (WoFIV)

§ 1 Anwendungsbereich, Berechnung der Wohnfldche

(1) wird nach dem Wohnraumférderungsgesetz die Wohn-
flache berechnet, sind die Vorschriften dieser Verordnung
anzuwenden.

(2) Zur Berechnung der Wohnflache sind die nach § 2 zur
Wohnflache gehdrenden Grundflachen nach § 3 zu ermit-
teln und nach § 4 auf die Wohnflache anzurechnen.

§ 2 Zur Wohnflache gehdrende Grundflachen

(1) Die Wohnflache einer Wohnung umfasst die Grundfls-
chen der Raume, die ausschlief3lich zu dieser Wohnung
gehdren. Die Wohnfldche eines Wohnheims umfasst die
Grundflachen der Rdume, die zur alleinigen und gemein-
schaftlichen Nutzung durch die Bewohner bestimmt sind.

(2) Zur Wohnflache gehéren auch die Grundflachen von

1. Wintergarten, Schwimmbadern und ahnlichen nach
allen Seiten geschlossenen Radumen sowie

2. Balkonen, Loggien, Dachgarten und Terrassen,
wenn sie ausschliefSlich zu der Wohnung oder dem
Wohnheim gehdéren.

(3) Zur Wohnflache gehaoren nicht die Grundflachen folgen-
der Rédume:

1. Zubehorrdume, insbesondere:
a) Kellerraume,

b) Abstellrdume und Kellerersatzrdume auf3erhalb der
Wohnung,

) Waschkiichen,

d) Bodenraume,

e) Trockenraume,

f) Heizungsrdume und
g) Garagen,

2. Rdume, die nicht den an ihre Nutzung zu stellenden
Anforderungen des Bauordnungsrechts der Lander
genigen, sowie
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3. Geschaftsraume.
§ 3 Ermittlung der Grundflache

(1) Die Grundflache ist nach den lichten MalRen zwischen
den Bauteilen zu ermitteln; dabei ist von der Vorderkante
der Bekleidung der Bauteile auszugehen. Bei fehlenden
begrenzenden Bauteilen ist der bauliche Abschluss zu
Grunde zu legen.

(2) Bei der Ermittlung der Grundflache sind namentlich
einzubeziehen die Grundflachen von

1. Tir- und Fensterbekleidungen sowie Tir- und Fens-
terumrahmungen,

2. Ful3-, Sockel- und Schrammleisten,

3. fest eingebauten Gegensténden, wie z. B. Ofen,
Heiz- und Klimageraten, Herden, Bade- oder Dusch-
wannen,

4. freiliegenden Installationen,

5. Einbaumébeln und

6. nicht ortsgebundenen, versetzbaren Raumteilern.

(3) Bei der Ermittlung der Grundflachen bleiben auler
Betracht die Grundflachen von

1. Schornsteinen, Vormauerungen, Bekleidungen, frei-
stehenden Pfeilern und Saulen, wenn sie eine Hohe
von mehr als 1,50 Meter aufweisen und ihre Grund-
flache mehr als 0,1 Quadratmeter betragt,

2. Treppen mit Gber drei Steigungen und deren Trep-

penabsatze,

. Tornischen und

4. Fenster- und offenen Wandnischen, die nicht bis
zum FuBboden herunterreichen oder bis zum Ful3-
boden herunterreichen und 0,13 Meter oder weni-
ger tief sind.

w

(4) Die Grundflache ist durch Ausmessung im fertig ge-
stellten Wohnraum oder auf Grund einer Bauzeichnung zu
ermitteln. Wird die Grundflache auf Grund einer Bauzeich-
nung ermittelt, muss diese

1. fur ein Genehmigungs-, Anzeige-,
Genehmigungsfreistellungs- oder ahnliches Ver-
fahren nach dem Bau-ordnungsrecht der Lander
gefertigt oder, wenn ein bauordnungsrechtliches
Verfahren nicht erforderlich ist, fir ein solches ge-
eignet sein und

2. die Ermittlung der lichten MalSe zwischen den Bau-
teilen im Sinne des Absatzes 1 ermdglichen. Ist die
Grundflache nach einer Bauzeichnung ermittelt wor-
den und ist abweichend von dieser Bauzeichnung
gebaut worden, ist die Grundflache durch Ausmes-
sung im fertig gestellten Wohnraum oder auf Grund
einer berichtigten Bauzeichnung neu zu ermitteln.


http://www.gesetze-im-internet.de

§ 4 Anrechnung der Grundflachen
Die Grundflachen

1. von Rdumen und Raumteilen mit einer lichten Hohe
von mindestens zwei Metern sind vollstandig,

2. von Raumen und Raumteilen mit einer lichten Hohe
von mindestens einem Meter und weniger als zwei
Metern sind zur Halfte,

3. von unbeheizbaren Wintergarten, Schwimmbadern
und dhnlichen nach allen Seiten geschlossenen Rau-
men sind zur Halfte,

4. von Balkonen, Loggien, Dachgdrten und Terrassen
sind in der Regel zu einem Viertel, héchstens je-
doch zur Halfte anzurechnen.

4.2 Mieterhéhungsverfahren

Auszug aus dem Biirgerlichen Gesetzbuch:

§ 558 Mieterhdhung bis zur ortsiiblichen Vergleichs-
miete

(1) Der Vermieter kann die Zustimmung zu einer Erhéhung
der Miete bis zur ortsublichen Vergleichsmiete verlangen,
wenn die Miete in dem Zeitpunkt, zu dem die Erhohung
eintreten soll, seit 15 Monaten unverandert ist. Das Miet-
erhdhungsverlangen kann frihestens ein Jahr nach der
letzten Mieterhéhung geltend gemacht werden. Erhdhun-
gen nach den §§ 559 bis 560 werden nicht beriicksichtigt.

(2) Die ortstbliche Vergleichsmiete wird gebildet aus den
blichen Entgelten, die in der Gemeinde oder einer ver-
gleichbaren Gemeinde fir Wohnraum vergleichbarer Art,
GroBe, Ausstattung, Beschaffenheit und Lage einschlieR3-
lich der energetischen Ausstattung und Beschaffenheit in
den letzten sechs Jahren vereinbart oder, von Erhohungen
nach § 560 abgesehen, geandert worden sind. Ausgenom-
men ist Wohnraum, bei dem die Miethohe durch Gesetz
oder im Zusammenhang mit einer Forderzusage festge-
legt worden ist.

Bei Erhohungen nach Absatz 1 darf sich die Miete inner-
halb von drei Jahren, von Erhéhungen nach den §§ 559
bis 560 abgesehen, nicht um mehr als 20 vom Hundert er-
hohen (Kappungsgrenze). Der Prozentsatz nach Satz 1 be-
tragt 15 vom Hundert, wenn die ausreichende Versorgung
der Bevolkerung mit Mietwohnungen zu angemessenen
Bedingungen in einer Gemeinde oder einem Teil einer Ge-
meinde besonders gefdhrdet ist und diese Gebiete nach
Satz 3 bestimmt sind. Die Landesregierungen werden er-
madchtigt, diese Gebiete durch Rechtsverordnung fir die
Dauer von jeweils hochstens finf Jahren zu bestimmen.

(4) Die Kappungsgrenze gilt nicht,

1. wenn eine Verpflichtung des Mieters zur Ausgleichs-
zahlung nach den Vorschriften dber den Abbau der
Fehlsubventionierung im Wohnungswesen wegen
des Weqfalls der offentlichen Bindung erloschen ist
und

2. soweit die Erhohung den Betrag der zuletzt zu ent-
richtenden Ausgleichszahlung nicht iibersteigt. Der
Vermieter kann vom Mieter frihestens vier Mo-
nate vor dem Wegfall der 6ffentlichen Bindung
verlangen, ihm innerhalb eines Monats Gber die
Verpflichtung zur Ausgleichszahlung und Gber deren
Hohe Auskunft zu erteilen. Satz 1 qilt entsprechend,
wenn die Verpflichtung des Mieters zur Leistung ei-
ner Ausgleichszahlung nach den §§ 34 bis 37 des
Wohnraumférderungsgesetzes und den hierzu er-
gangenen landesrechtlichen Vorschriften wegen
Wegfalls der Mietbindung erloschen ist.

(5) von dem Jahresbetrag, der sich bei einer Erh6hung auf
die ortsibliche Vergleichsmiete ergabe, sind Drittmittel
im Sinne des § 559a abzuziehen, im Falle des § 559a Ab-
satz 1 mit 8 Prozent des Zuschusses.

(6) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinba-
rung ist unwirksam.

§ 558a Form und Begriindung der Mieterhhung

(1) Das Mieterhohungsverlangen nach § 558 ist dem Mie-
ter in Textform zu erklaren und zu begriinden.

(2) Zur Begriindung kann insbesondere Bezug genommen
werden auf

1. einen Mietspiegel (§§ 558¢, 558d),

2. eine Auskunft aus einer Mietdatenbank (§ 558e),

3. ein mit Grinden versehenes Gutachten eines 6f-
fentlich bestellten und vereidigten Sachverstandi-
gen,

4. entsprechende Entgelte fir einzelne vergleichbare
Wohnungen; hierbei geniigt die Benennung von
drei Wohnungen.

(3) Enthalt ein qualifizierter Mietspiegel (§ 558d Abs. 1),
bei dem die Vorschrift des § 558d Abs. 2 eingehalten ist,
Angaben fir die Wohnung, so hat der Vermieter in sei-
nem Mieterhohungsverlangen diese Angaben auch dann
mitzuteilen, wenn er die Mieterh6hung auf ein anderes
Begriindungsmittel nach Absatz 2 stitzt.

(4) Bei der Bezugnahme auf einen Mietspiegel, der Span-
nen enthdlt, reicht es aus, wenn die verlangte Miete in-
nerhalb der Spanne liegt. Ist in dem Zeitpunkt, in dem
der Vermieter seine Erkldrung abgibt, kein Mietspiegel
vorhanden, bei dem § 558¢ Abs. 3 oder § 558d Abs. 2
eingehalten ist, so kann auch ein anderer, insbesonde-
re ein veralteter Mietspiegel oder ein Mietspiegel einer
vergleichbaren Gemeinde verwendet werden.

(5) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinba-
rung ist unwirksam.

§ 558b Zustimmung zur Mieterh6hung

(1) Soweit der Mieter der Mieterhohung zustimmt, schul-
det er die erhdhte Miete mit Beginn des dritten Kalender-
monats nach dem Zugang des Erhéhungsverlangens.

(2) Soweit der Mieter der Mieterhohung nicht bis zum Ab-
lauf des zweiten Kalendermonats nach dem Zugang des
Verlangens zustimmt, kann der Vermieter auf Erteilung der
Zustimmung klagen. Die Klage muss innerhalb von drei
weiteren Monaten erhoben werden.
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(3) Ist der Klage ein Erh6hungsverlangen vorausgegan-
gen, das den Anforderungen des § 558a nicht entspricht,
so kann es der Vermieter im Rechtsstreit nachholen oder
die Mangel des Erhohungsverlangens beheben. Dem Mie-
ter steht auch in diesem Fall die Zustimmungsfrist nach
Absatz 2 Satz 1 zu.

(4) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinba-
rung ist unwirksam.

4.3 Mietspiegel

Den Bereich des Mietspiegels betreffende Bestimmungen
haben folgenden Wortlaut im Burgerlichen Gesetzbuch:

§ 558¢ Mietspiegel

(1) Ein Mietspiegel ist eine Ubersicht iiber die ortsibli-
che Vergleichsmiete, soweit die Ubersicht von der nach
Landesrecht zustandigen Behérde oder von Interessenver-
tretern der Vermieter und der Mieter gemeinsam erstellt
oder anerkannt worden ist.

(2) Mietspiegel konnen fiir das Gebiet einer Gemeinde
oder mehrerer Gemeinden oder fir Teile von Gemeinden
erstellt werden.

(3) Mietspiegel sollen im Abstand von zwei Jahren der
Marktentwicklung angepasst werden.

(4) Die nach Landesrecht zustandigen Behdrden sollen
Mietspiegel erstellen, wenn hierfur ein Bedurfnis besteht
und dies mit einem vertretbaren Aufwand mdglich ist. Fur
Gemeinden mit mehr als 50.000 Einwohnern sind Miet-
spiegel zu erstellen. Die Mietspiegel und ihre Anderungen
sind zu veroffentlichen.
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(5) Die Bundesregierung wird ermachtigt, durch Rechts-
verordnung mit Zustimmung des Bundesrates Vorschriften
zu erlassen iber den ndheren Inhalt von Mietspiegeln
und das Verfahren zu deren Erstellung und Anpassung
einschlieBlich Dokumentation und Veréffentlichung.

§ 558d Qualifizierter Mietspiegel

(1) Ein qualifizierter Mietspiegel ist ein Mietspiegel, der
nach anerkannten wissenschaftlichen Grundsatzen erstellt
und von der nach Landesrecht zustandigen Behorde oder
von Interessenvertretern der Vermieter und der Mieter
anerkannt worden ist. Entspricht ein Mietspiegel den An-
forderungen, die eine nach § 558c Absatz 5 erlassene
Rechtsverordnung an qualifizierte Mietspiegel richtet, wird
vermutet, dass er nach anerkannten wissenschaftlichen
Grundsatzen erstellt wurde. Haben die nach Landesrecht
zustandige Behorde und Interessenvertreter der Vermieter
und der Mieter den Mietspiegel als qualifizierten Mietspie-
gel anerkannt, so wird vermutet, dass der Mietspiegel
anerkannten wissenschaftlichen Grundsatzen entspricht.

(2) Der qualifizierte Mietspiegel ist im Abstand von zwei
Jahren der Marktentwicklung anzupassen. Dabei kann ei-
ne Stichprobe oder die Entwicklung des vom Statistischen
Bundesamt ermittelten Preisindexes fir die Lebenshal-
tung aller privaten Haushalte in Deutschland zugrunde
gelegt werden. Nach vier Jahren ist der qualifizierte Miet-
spiegel neu zu erstellen. MaBBgeblicher Zeitpunkt fir die
Anpassung nach Satz 1 und fir die Neuerstellung nach
Satz 3 ist der Stichtag, zu dem die Daten fir den Miet-
spiegel erhoben wurden. Satz 4 gilt entsprechend fir die
Veroffentlichung des Mietspiegels.

(3) Ist die Vorschrift des Absatzes 2 eingehalten, so wird

vermutet, dass die im qualifizierten Mietspiegel bezeich-
neten Entgelte die ortsibliche Vergleichsmiete wiederge-
ben.



5 Weitere Auskiinfte

Informationen zu der Erstellung des Mietspiegels erhalten Sie beim:

Amt fiir Statistik, Wahlen und Digitalisierung

Julius-Bremer-Straf3e 10
39104 Magdeburg
Telefon: +49 391 540 2496
statistik@magdeburg.de

Die Stadt Magdeburg ist nicht dazu berechtigt, Beratungen oder Rechtsauskiinfte zu Mietrechtsfragen zu ertei-

len.

Adressen von vereidigten Mietwertsachverstandigen

HINWEIS: Die IHK Magdeburg bestellt und vereidigt Sachverstandige auf diesem Gebiet und vermittelt entspre-

chende Kontakte.
IHK Magdeburg

Anne Daehre

Referentin Recht und Steuern
Alter Markt 8

39104 Magdeburg

Telefon: +49 391 5693 186
anne.daehre@magdeburg.ihk.de

Beratungen und Auskunft zum Mietrecht

HINWEIS: Rechtsberatung erfolgt nur fir Mitglieder des jeweiligen Interessenverbands.

Haus & Grund Magdeburg e. V.

Halberstadter Str. 10
39112 Magdeburg
Telefon: +49 391 7316 832
info@hug-md.de

Mieterverein Magdeburg u.U.e.V.

Otto-v.-Guericke Stralle 6
39104 Magdeburg
Telefon: +49 391 5619 155
Telefon: +49 391 5410 109
info@mvmd.de

IHK Magdeburg

Dorte Werner

Referentin Allgemeine Rechtsauskiinfte
Alter Markt 8

39104 Magdeburg

Telefon: +49 391 5693 136
doerte.werner@magdeburg.ihk.de
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6.1 Definitionsverzeichnis

Folgendes Definitionsverzeichnis soll die Anwendung des Mietspiegels durch eine klarere Eingrenzung der
Sachverhalte erleichtern. Viele Sachverhalte wurden bereits im Fragebogen und in den zusatzlichen Ausfill-
hilfen ausfuhrlich erlautert. Diese gelten verbindlich fir die Anwendung des Mietspiegels. Dariiber hinaus erga-
ben sich aufgrund haufiger Nachfrage der Bedarfe fiir nachtragliche Definitionen. Der Arbeitskreis Mietspiegel
hat zu diesem Zweck eine Reihe weiterere aufkommender Begriffe zusammengefasst. Die Definition hat in die-
sem Fall Empfehlungscharakter und wird als solche markiert.

elnseitig angebaut S
92 betdseitig angebaut

Geschoss

et L34 OopOreeg
l[ltlgﬂﬁ EEBEU Luuug

! D@.ﬁf o |[ |rrar;(§
IE“IE EDEDLWU.U&

Abbildung 14: Skizze - Gebaudeteile und Anbauschema
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AbschlieBbarer

Kellerraum*

Abstellraum*

Amerikanische (offene
Kiiche)*

Balkon / Loggia*

Baualter / Baujahr

Dachterrasse*

denkmalgeschiitzt (in
Broschiire:
"Denkmalschutz")*

dreifach(isoliert)-
verglaste Fenster*

Durchgangszimmer

ebenerdige/bodengleiche
Dusche*

Ein- oder
Zweifamilienhaus

Einbaukiiche

einfach verglaste
Fenster*

einseitig angebaut

Etagenheizung*

Fensterladen*

Flachenheizung*

freistehend

Gaste-WC*

Geschosse

Jalousien*

Kastendoppelfenster
(einfach- oder
zweifachverglast)*

Ein abschlieBbarer Kellerraum ist ein der jeweiligen Wohnung zugeordnetes
abschlieBbares Kellerabteil. Somit hat der Mietende die Mdglichkeit, den Raum sicher vor
unbefugtem Zugang zu verschlieBen. Dies kann entweder durch ein fest verbautes
Turschloss oder durch die Mdglichkeit der selbststandigen Anbringung eines
Vorhangeschlosses durch die Mietpartei erfolgen.

Ein Abstellraum ist ein abgeschlossener Raum innerhalb der Wohnung, welcher der
Aufbewahrung von Gegenstanden dient, jedoch keinen direkten Wohnzweck erflllt.

Eine offene bzw. Amerikanische Kiiche meint eine moderne Art der Raumverteilung, bei
der Koch- und Wohnbereich keine raumliche Trennung voneinander haben. Offene Kiichen
sind dabei haufig mit einem Esszimmer oder dem Wohnzimmer direkt verbunden. Meistens
trennt eine Kochinsel die Kiiche von einem anderen Wohnbereich optisch ab.

Eine offene Kiiche bietet liblicherweise ausreichend Platz fiir eine vollwertige Ausstattung
einer Kuche mit Herd, Backofen, Spiile, Kiihischrank, Gefrierschrank, Spiilmaschine und
oft einer Kiicheninsel oder Theke. Damit unterscheidet sie sich von Kiichenarten, die oft
nur mangels Platz in Wohnbereiche oder Durchgangszimmer integriert werden (z. B.
Minikiiche, Pantrykiiche, Kochnische, Singlekiiche,...). Hier ist haufig nur eine
minimalistische und funktionale Ausstattung méglich.

Ein Balkon ist eine nach auRen hin vor das Gebaude herausragende, iiber die Wohnung
erreichbare, Plattform, die an der AulRenfassade des Gebaudes angebracht ist und auf
einer oder mehreren Seiten offen ist (d. h. ohne Abtrennung zum AuRenbereich). Ein
Balkon liegt Ublicherweise iber dem Gelandeniveau (erhohter Vorbau), welcher den
Wohnraum der Mietpartei erweitert und es ermdglicht sich auRerhalb der Wohnung im
Freien aufzuhalten.

Eine Loggia ist hingegen ein iberdachter und in das Gebaude einbezogener bzw.
integrierter Uber die Wohnung erreichbarer Raum, der mindestens auf einer Seite offen ist.

Mit dem Baujahr ist das Jahr der Bezugsfertigkeit eines Gebaudes gemeint, unabhangig
von eventuell nachtraglicher Modernisierung oder Sanierung.

Wurde das Geb&ude im Krieg zerstért, zahlt das Jahr des Wiederaufbaus. Liegt die
Wohnung in einem angebauten oder aufgestockten Gebaudeteil, gilt das Jahr der
Aufstockung bzw. des Anbaus. Sofern die Wohnung in einem ausgebauten Dachgeschoss
liegt, zahlt das Jahr des Dachgeschossausbaus.

Fir Wohnungen in Gebauden / Gebaudeteilen mit einem Baualter nach dem Mai 2023 hat
der Mietspiegel keine Giiltigkeit. Die Baualtersklasse 2015 bis Mai 2023 kann aber
orientierend herangezogen werden.

Eine Dachterrasse ist eine Terrasse auf einem Flachdach oder einem anderen geeigneten
Hausdach.

Denkmalschutz bezeichnet gesetzliche Malnahmen und Regelungen, die darauf abzielen,
historische oder kulturell wertvolle Gebaude zu erhalten. Im Fall von Wohngebauden sind
haufig Altbauten denkmalgeschiitzt.

Falls Sie nicht wissen, ob Ihr Wohnhaus ebenfalls dem Denkmalschutz unterliegt, nutzen
Sie gerne das Denkmalinformationssystem unter folgendem Link:
https://lda.sachsen-anhalt.de/denkmalinformationssystem/

Dreifachverglaste Fenster bestehen aus drei Glasscheiben, die einen hohen Grad an
Warmedammung und einen hohen Schallschutz bieten.

Als Durchgangszimmer ist ein Wohnraum definiert, welcher zwingend durchquert werden
muss, um in einen weiteren Wohnraum, Kiiche oder Bad der Wohnung zu gelangen. Der
Flur wird nicht als Durchgangszimmer betrachtet.

Bei ebenerdigen beziehungsweise bodengleichen Duschen handelt es sich um Duschen,
die in den Badezimmerboden integriert sind, ohne eine Schwelle oder einen
Héhenunterschied von mehr als 4 cm zu Uberwinden.

Ein Ein- oder Zweifamilienhaus meint ein Gebaude mit ein bis zwei Wohneinheiten. Dies
schlieRt Einfamilienhauser, Doppelhaushalften aber auch Reihenhauser mit ein.

Eine Einbaukliche meint in dieser Broschire eine vom Vermietenden zur Verfiigung
gestellte Kiiche, welche mindestens Uber Spulbecken, Schranke, Herd, Ofen und
Kuhlschrank (oder Kiihl- und Gefrierkombination) verfligt.

Bitte geben Sie hier die Einbaukiiche nur an, wenn Sie vom Vermietenden im Rahmen des
Mietvertrages gestellt wird.

Einfach verglaste Fenster bestehen aus einer einzigen Glasscheibe und bieten nur eine
geringe Warmedammung. Sie kdnnen héhere Heizkosten verursachen und sind in
modernen Wohnungen nicht mehr {blich.

Zum Gebaudekomplex gehdrend befindet sich nur ein direkter Aufgang links oder rechts in
der Nachbarschaft zum Aufgang der Wohnung, z. B. Doppelhaushalften, Reihenendhauser
oder letzter / erster Aufgang in einen Gebaudeblock. (Siehe Abbildung 14.)

Eine Etagenheizung bezeichnet eine Heizanlage, die in jeder Wohnung eine eigene
Warmeerzeugung ermdglicht, meist in Form einer wohnungseigenen Gastherme.

Bei Fensterladen handelt es sich um einen von au3en an die Fenster angebrachten Wind-,
Wetter- und Sonnenschutz.

Flachenheizungen sind in die Bauteile eines Gebaudes integrierte Heizsysteme, die
Warme Uber die gesamte Flache des Bodens, der Decke oder der Wande abgeben. Die
Heizelemente sind nicht sichtbar, wie beispielsweise eine FuRbodenheizung. Es gibt
sowohl elektrische, als auch wasserfiihrende Flachenheizungen.

Ist das Gebaude freistehend, so handelt es sich um ein Einzelhaus, das nur einen Aufgang
hat.

Ein zusatzlicher Sanitarraum neben dem eigentlichen Badezimmer, welcher tber
mindestens eine Toilette und ein Waschbecken verfligt.

Ein Geschoss bezeichnet einen Abschnitt zwischen zwei Decken in einem Gebaude.

Bitte zahlen Sie beginnend vom Haupteingang alle Geschosse aufwarts. Das Erdgeschoss
wird als erste Wohnebene bzw. Ebene gezahlt. Ebenfalls wird Hochparterre als erstes
Geschoss gezahlt. Dachgeschosse werden nur dann als Geschoss gezahlt, wenn sie zu
Wohnzwecken ausgebaut sind. Parkgeschosse oder Ober- / Erdgeschosse in
Gewerbenutzung werden ebenfalls gezahlt. Souterrainwohnungen zahlen nicht.

Jalousien sind ein von auRRen angebrachter Behang der Fenster in Form von verstellbaren
Lamellen. Die Jalousie erméglicht einen Schutz vor Sonne und Einsicht von aulen.

Kastenfenster sind zweischalige Bauelemente mit parallelen Fensterfligeln, die sich
nacheinander 6ffnen und schliefen lassen. Sofern die einzelnen Fensterfligel dreifach
verglast sind, zahlen Sie diese bitte zu den dreifachverglasten Festern.

* Diese Definitionen sind aufgrund aufkommender Ruickfragen durch den Arbeitskreis nach Veréffentlichung des
Mietspiegels spezifiziert worden.
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Naturstein-,
MarmorfuBboden*

Parkett-,
Dielenholzboden*

Rolladen*

Solarthermie*

Vinyl-Design-Boden*

Warmepumpe*

Werks-/Dienstwohnung

Wohnflache

Wohnung mit
Dachschragen

zweifach(isoliert)-
verglaste Fenster*

Ein FuBboden aus Naturstein / Marmor hat eine natiirlich verlaufende Marmorierung /
Stein-Struktur, wodurch der FuRboden hellere, als auch dunklere Strukturen aufweist.

Parkett besteht aus kleinen Holzstlicken, die in Mustern wie Fischgréat oder Mosaik verlegt
werden, wahrend Dielen langere, breitere Bretter sind, die haufig in traditionellen oder
rustikalen Designs verwendet werden. Die beiden FuBbdden lassen sich jedoch nicht
genau voneinander abgrenzen und werden haufig Synonym verwendet.

Rolléaden sind von aufRen angebracht und schiitzen mit ihren in einer Schiene
eingelassenen verstellbaren Lamellen aus PVC oder Aluminium vor Sonne und Einsicht
von auflen. Im Gegensatz zu Jalousien isolieren diese das Haus besser und schiitzen
verstarkt vor Einbriichen.

Die Solarthermie nutzt Sonnenenergie zur Energiegewinnung von Warme. Diese Warme
wird verwendet, um Warmwasser zu erzeugen, oder Rdume zu erwarmen.

Ein FuBboden aus Vinyl besteht aus Polyvinylchlorid (PVC), woher auch der Begriff Vinyl
stammt. Er hat eine ahnliche Optik wie Laminat, welches allerdings aus einer
Holzfaserplatte und einer Dekorfolie aus Papier besteht. Vinylboden lasst sich i. d. R. durch
ein Klicksystem verlegen und als Platten einzelnd verkleben.

Die Warmepumpe bezeichnet eine Heizung, die auf der Grundlage erneuerbarer Energien
funktioniert. Dabei wird Warme aus der AuRenluft, dem Grundwasser oder aus der Erde
gewonnen und in die Wohnraume transportiert.

Hierbei handelt es sich um eine Wohnung, welche nur an Mitarbeitende eines
Unternehmens vermietet wird. Grundlage fur den Abschluss des Mietvertrages ist das
Bestehen eines Dienst-, Arbeits- oder Ausbildungsverhéltnisses. Der mietwerte Vorteil ist
als geldwerter Vorteil zu versteuern.

Die Wohnfldche umfasst die Grundflachen aller Rdume, die ausschlieflich zu dieser
Wohnung gehdren. Auerdem sind Balkone, Dachgérten und Terrassen zu einem Viertel
anrechenbar, sofern sie ausschlieBlich zu der Wohnung gehéren. Bei Dachschragen sind
die Grundflachen von Rdumen und Raumteilen mit einer Héhe von mindestens zwei
Metern vollstandig, zwischen einem und zwei Metern zur Halfte, unter einem Meter gar
nicht anzurechnen. Nicht zur Wohnflache gehéren Grundflachen von Kellerrdumen,
Abstellraumen auRerhalb der Wohnung, Waschkiichen, Bodenraumen, Trockenrdaumen,
Heizungsraumen und Garagen oder oben nicht aufgefiihrte Freiflachen. Falls die
Wohnflache bereits im Mietvertrag ausgewiesen ist, (ibernehmen Sie bitte diesen Wert.

Meist eine Wohnung im Dachgeschoss, zumindest ein Teil der Wande ist abgeschragt, da
AuRenwande Teil des Daches sind.

Fenster die liber eine Zweifachverglasung verfiigen, bestehen wie der Name bereits erklart
aus 2 einzelnen Scheiben und sind daher zwischen 22 mm und 42 mm dick. Sie bieten
deshalb eine gute Isolierung.

* Diese Definitionen sind aufgrund aufkommender Rickfragen durch den Arbeitskreis nach Veréffentlichung des
Mietspiegels spezifiziert worden.
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6.2 StraBenverzeichnis mit Zu- und Abschldgen

Stand 31.12.2025
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Statistischer Bezirk Lageabschlag in €/m?
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Hausnummernbereich Grenze Grenze
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461 | Siedlung Fermersleben Alt Fermersleben gerade: 84 - 96 / ungerade: 85 - 97 -0,32 -0,35 -0,32
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Statistischer Bezirk Lageabschlag in €/m?
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Lagezu- oder

Statistischer Bezirk Lageabschlag in €/m?

Untere . Obere
. Median
Hausnummernbereich Grenze Grenze

August-Bebel-Damm Am Deichwall gerade: 28 - 30 / ungerade: keine m
Semmelweisstrale Am Fuchsberg gerade: keine / ungerade: 11 - 49 mm
Fauler Grund Am Hopfengarten gerade: 72 - 104 / ungerade: keine mmm
e fpew s || o] en| om
m Neustadter Platz Am Krahenberg gerade: 56 - 68 / ungerade: keine m
Krékentorviertel/Breiter Weg gerade: 2 - 2/ ungerade: 1 -3 m

Insleber s . .
Strake/Miinchenhofstrale Am Neustéadter Feld gerade: 32 - 44 / ungerade: 25 - 49 m

201 | Alt Olvenstedt Dorf Am Pfandetor -0,10 -0,13 -0,13
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Statistischer Bezirk

Lagezu- oder
Lageabschlag in €/m?

B ame =1e edia QI
066 | Curiesiedlung Am Polderdeich 0,04 0,02 0,03
066 | Curiesiedlung Am Polderdeich Seitenweg 0,04 0,02 0,03
444 | Gewerbegebiet Buckau Am Pumpenhaus -0,15 -0,16 -0,17
324 | Frankefelde Am Schraderhof -0,23 -0,31 -0,32
264 | Schroteanger Am Schroteanger -0,02 -0,03 0,01
264 | Schroteanger Am Schrotepark -0,02 -0,03 0,01
484 | Littgen-Salbke Am Schweineanger gerade: 4 - 70 / ungerade: keine -0,05 -0,08 0,01
486 | Am Spionskopf Am Schweineanger gerade: keine / ungerade: 5 - 23 -0,10 -0,12 -0,10
182 | Schaferbrunnen Am Schéaferbrunnen -0,03 -0,05 -0,01
083 | Eichenweiler Am Schoppensteg gerade: keine / ungerade: 11 - 17 0,06 0,01 0,25
084 | Neustadter See Am Schoppensteg gerade: keine / ungerade: 41 - 41 0,02 -0,04 0,07
741 | Pechau Am See -0,16 -0,23 -0,04
081 | Neustadter Platz Am Seeufer -0,03 -0,10 0,03
326 | Thauberg Am Sonnenanger gerade: 2c - 84 / ungerade: 1 - 89 -0,04 -0,06 0,04
324 | Frankefelde Am Sonnenanger gerade: 2 - 2b / ungerade: keine -0,23 -0,31 -0,32
486 | Am Spionskopf Am Spionskopf gerade: 2 - 30b / ungerade: 33 - 33 -0,10 -0,12 -0,10
488 | Sohlener Berge Am Spionskopf gerade: 32 - 32 / ungerade: keine -0,02 -0,06 0,11
202 | Weizengrund Am Sportplatz 0,02 -0,01 -0,01
305 | Salzmannstralie Am Stadion -0,02 -0,04 -0,03
122 | NF Ost Am Stadtblick gerade: 2 - 20 / ungerade: 1 - 21a 0,08 0,08 0,11
121 | NF West Am Stadtblick gerade: 22 - 38 / ungerade: 23 - 37 0,04 0,03 0,10
269 | Liebknechtstralle Am Sudenburger Bahnhof -0,10 -0,12 -0,23
016 | Sternviertel Am Sudenburger Tor 0,21 0,20 0,34
441 | Engpal Am Silzehafen 0,10 0,09 0,15
201 | Alt Olvenstedt Dorf Am Teich -0,10 -0,13 | -0,13
282 | Niederndodeleber StralRe Am Thie gerade: 6 - 6 / ungerade: keine -0,15 -0,19 -0,12
281 | Alt Diesdorf Am Thie gerade: keine / ungerade: 3 - 23 -0,18 -0,22 -0,13
522 | Dessauer Stralle Am Unterbar 0,08 0,05 0,07
482 | Unterhorstweg Am Unterhorstweg -0,24 -0,28 -0,30
066 | Curiesiedlung Am Vogelgesang gerade: 2 - 2/ ungerade: 1 -1 0,04 0,02 0,03
067 | Vogelgesang Am Vogelgesang gerade: 2a - 2a / ungerade: 1a - 15 0,01 -0,01 0,09
066 | Curiesiedlung Am Vogelgesang gerade: 4 - 6 / ungerade: keine 0,04 0,02 0,03
067 | Vogelgesang Am Vogelgesang gerade: 12 - 12 / ungerade: keine 0,01 -0,01 0,09
081 | Neustadter Platz Am Vogelgesang gerade: 22 - 44 / ungerade: keine -0,03 -0,10 0,03
083 | Eichenweiler Am Vogelgesang gerade: keine / ungerade: 17 - 23 0,06 0,01 0,25
504 | Westerhlisener Park Am Volkspark -0,01 -0,03 0,03
066 | Curiesiedlung Am Vorhorn 0,04 0,02 0,03
444 | Gewerbegebiet Buckau Am Wasserwerksgraben -0,15 -0,16 -0,17
043 | Nordpark Am Weinhof 0,30 0,31 0,33
504 | Westerhiisener Park Am Wellenberge -0,01 -0,03 0,03
022 | Rotehorn Am Winterhafen 0,37 0,29 0,55
444 | Gewerbegebiet Buckau Am Wolfswerder -0,15 -0,16 -0,17
701 | Hafen Am Zweigkanal -0,30 -0,36 -0,41
304 | FichtestraRe/Ambrosiusplatz | Ambrosiusplatz -0,07 -0,09 -0,09
264 | Schroteanger Ammensleber Stralle -0,02 -0,03 0,01
283 | Hohendodeleber Weg Ampfurther Weg -0,05 -0,09 -0,03
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Lagezu- oder

Statistischer Bezirk Lageabschlag in €/m?

Untere . Obere
. Median
Hausnummernbereich Grenze Grenze

Frankefelde AmtsgartenstralRe gerade: 20 - 32 / ungerade: 21 - 33 m
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021 | Werder ArkonastralRe 0,35 0,26 0,58
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Lagezu- oder

Statistischer Bezirk Lageabschlag in €/m?

Untere . Obere
. Median
Hausnummernbereich Grenze Grenze
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Lagezu- oder

Statistischer Bezirk Lageabschlag in €/m?

Untere . Obere
. Median
Hausnummernbereich Grenze Grenze
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541 | Steinwiese Bienenweide -0,04 -0,10 -0,03
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Statistischer Bezirk

Lagezu- oder
Lageabschlag in €/m?

B ame =1e edia QI
367 | Insel Bierer Weg gerade: keine / ungerade: 5 - 5 -0,05 -0,06 -0,14
366 | Schilfbreite Bierer Weg gerade: keine / ungerade: 9 - 9 -0,03 -0,04 -0,07
761 | Randau Biesengrund -0,21 -0,25 -0,09
542 | Puppendorf Binsenbreite-Privatweg -0,03 -0,08 0,03
201 | Alt Olvenstedt Dorf Birkenallee gerade: 2 - 4 / ungerade: 1 -5 -0,10 -0,13 -0,13
203 | Siedlung Birkenallee Birkenallee gerade: 6 - 32 / ungerade: 7 - 35 -0,16 -0,18 -0,22
227 | Krankenhaus Olvenstedt Birkenallee gerade: 34 - 34 / ungerade: keine -0,26 -0,27 -0,31
401 | Hopfengarten Birkenweg -0,15 -0,18 -0,15
124 | Meseberger Weg/Milchweg | Birkenweiler -0,18 -0,21 -0,27
123 | Birkenweiler Birkenweiler 1.Gartenweg -0,08 -0,10 -0,12
123 | Birkenweiler Birkenweiler 2.Gartenweg -0,08 -0,10 -0,12
123 | Birkenweiler Birkenweiler 3.Gartenweg -0,08 -0,10 -0,12
123 | Birkenweiler Birkenweiler 4.Gartenweg | gerade: 2 - 18 / ungerade: 1 - 17 -0,08 -0,10 -0,12
124 | Meseberger Weg/Milchweg | Birkenweiler 4.Gartenweg | gerade: 20 - 20 / ungerade: 19 - 19 -0,18 -0,21 -0,27
123 | Birkenweiler Birkenweiler 5.Gartenweg -0,08 -0,10 -0,12
123 | Birkenweiler Birkenweiler 6.Gartenweg -0,08 -0,10 -0,12
123 | Birkenweiler Birkenweiler 7.Gartenweg -0,08 -0,10 -0,12
123 | Birkenweiler Birkenweiler 8.Gartenweg -0,08 -0,10 -0,12
123 | Birkenweiler Birkenweiler 9.Gartenweg -0,08 -0,10 -0,12
266 | Lindenweiler Birkhahnweg -0,11 -0,14 -0,07
124 | Meseberger Weg/Milchweg | Birkholzer Weg -0,18 -0,21 -0,27
381 | Alt Reform Birnenweg 0,01 -0,01 -0,02
463 | Salbker Seen Bisamweg -0,35 -0,39 -0,34
123 | Birkenweiler Bittkauer Weg -0,08 -0,10 -0,12
341 | Alt Lemsdorf Blankenburger StralRe gerade: 6 - 20 / ungerade: 1 -7 -0,05 -0,09 -0,01
305 | SalzmannstralRe Blankenburger Strafle gerade: 56 - 58a / ungerade: keine -0,02 -0,04 -0,03
342 | Kleiner Harz Blankenburger Stralte gerade: keine / ungerade: 9 - 43a -0,14 -0,17 -0,18
013 | Krokentorviertel/Breiter Weg | Blauebeilstralle 0,30 0,30 0,38
181 | Junkerssiedlung Blechenweg -0,18 -0,19 -0,11
442 | BleckenburgstraRe/Jahnring | Bleckenburgstralle 0,11 0,09 0,16
123 | Birkenweiler Bleichenweg -0,08 -0,10 -0,12
561 | Alt Cracau Blesshuhnweg -0,01 -0,05 0,10
481 | Alt Salbke Blumenberger Stralte gerade: 2 - 14 / ungerade: 1b - 3 -0,12 -0,13 -0,15
486 | Am Spionskopf Blumenberger Stralte gerade: 34 - 80 / ungerade: 15 - 59 -0,10 -0,12 -0,10
503 | GE Welsleber Stralke Blumenberger Stralle gerade: keine / ungerade: 67 - 81 -0,11 -0,14 -0,05
482 | Unterhorstweg Blumenstrale gerade: 2 - 8/ ungerade: 1-7 -0,24 -0,28 -0,30
483 | Gewerbegebiet Salbke Blumenstralte gerade: 20 - 20 / ungerade: 13 - 21 -0,30 -0,33 -0,36
203 | Siedlung Birkenallee Blitengasse -0,16 -0,18 -0,22
225 | Duppler Muhle Blatengrund -0,03 -0,05 -0,04
341 | Alt Lemsdorf Bodestralte -0,05 -0,09 -0,01
183 | Steinkuhle Boquet-Graseweg gerade: 32 - 84 / ungerade: 103 - 123 -0,08 -0,10 -0,04
181 | Junkerssiedlung Boquet-Graseweg gerade: 100 - 102 / ungerade: 29 - 61 -0,18 -0,19 -0,11
183 | Steinkuhle Boquet-Graseweg gerade: 106 - 122 / ungerade: keine -0,08 -0,10 -0,04
225 | Duppler Mihle Boquet-Graseweg gerade: keine / ungerade: 1 - 23 -0,03 -0,05 -0,04
504 | Westerhusener Park Borner Weg -0,01 -0,03 0,03
283 | Hohendodeleber Weg Bornstedter Weg -0,05 -0,09 -0,03
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011 | Rathausviertel Brandenburger Stralle gerade: 2 - 4 / ungerade: 1 -5 0,27 0,25 0,43
014 | Bahnhofsviertel Brandenburger Stralle gerade: 6 - 10 / ungerade: 7 - 11 0,21 0,21 0,27
561 | Alt Cracau Brandtstrale -0,01 -0,05 0,10
721 | Barleber See | Brassenweg -0,30 -0,35 -0,32
444 | Gewerbegebiet Buckau Brauereistraflte -0,15 -0,16 -0,17
305 | Salzmannstralle Braunlager Stralle -0,02 -0,04 -0,03
303 | Wormser Platz Braunschweiger Stralle gerade: 2 - 28 / ungerade: 1 - 29 -0,07 -0,09 -0,05
304 | FichtestraRe/Ambrosiusplatz | Braunschweiger Stralle gerade: 30 - 30a / ungerade: 31 - 31 -0,07 -0,09 -0,09
304 | FichtestraRe/Ambrosiusplatz | Braunschweiger Stralle gerade: 34 - 34 / ungerade: 33 - 35 -0,07 -0,09 -0,09
309 | Otto-Richter-Strale Braunschweiger StralRe gerade: 40 - 70a / ungerade: 59 - 71b -0,08 -0,12 -0,18
304 | FichtestraRe/Ambrosiusplatz | Braunschweiger Stralle gerade: 74 - 76 / ungerade: 83 - 89 -0,07 -0,09 -0,09
304 | FichtestraRe/Ambrosiusplatz | Braunschweiger Stralle gerade: 82 - 88 / ungerade: 75 - 77 -0,07 -0,09 -0,09
303 | Wormser Platz Braunschweiger Stralle gerade: 92 - 108 / ungerade: 91 - 107 -0,07 -0,09 -0,05
581 | Prester Braunsfelde -0,06 -0,09 -0,04
741 | Pechau Breite StralRe -0,16 -0,23 -0,04
011 | Rathausviertel Breiter Weg gerade: 8 - 22 / ungerade: 1 - 25 0,27 0,25 0,43
013 | Krokentorviertel/Breiter Weg | Breiter Weg gerade: 28 - 126 / ungerade: 27 - 125a 0,30 0,30 0,38
011 | Rathausviertel Breiter Weg gorade: 128 - 212a / ungerade: 173 - 027| o025| 043
015 | Hasselbachplatzviertel Breiter Weg gerade: 214 - 266 / ungerade: 215 - 267 0,28 0,25 0,55
641 | Cracauer Anger Breitscheidstralle -0,02 -0,06 -0,07
061 | Nicolaiplatz Bremer StralRe -0,05 -0,06 -0,05
381 | Alt Reform Brenneckestralle gerade: 4 - 4 / ungerade: 3 -5 0,01 -0,01 -0,02
365 | Universitatsklinikum Brenneckestrale gerade: 4b - 20 / ungerade: keine -0,12 -0,14 -0,14
364 | Fermersleber Weg Brenneckestralte gerade: 26 - 34 / ungerade: 27 - 27 0,01 -0,01 0,04
305 | SalzmannstralRe Brenneckestrale gerade: 40 - 100 / ungerade: keine -0,02 -0,04 -0,03
343 | Goslarer Stralle Brenneckestralte gerade: keine / ungerade: 59 - 85 -0,03 -0,06 -0,08
341 | Alt Lemsdorf Brenneckestrale gerade: keine / ungerade: 93 - 97 -0,05 -0,09 -0,01
308 | Fabriciusstral’e Brenneckestralle gerade: keine / ungerade: 107 - 107 -0,01 -0,05 -0,05
268 | Kimmelsberg Breslauer Weg -0,01 -0,04 -0,02
581 | Prester Brigitte-Reimann-Stralle -0,06 -0,09 -0,04
401 | Hopfengarten Brombeerweg -0,15 -0,18 -0,15
181 | Junkerssiedlung Brueghelweg -0,18 -0,19 -0,11
444 | Gewerbegebiet Buckau Brunnenweg -0,15 -0,16 -0,17
302 | JordanstralRe Brunnerstralte -0,15 -0,18 -0,07
223 | Sternbogen Bruno-Beye-Ring 0,01 -0,01 0,02
222 | Marktbreite Bruno-Taut-Ring -0,27 -0,29 -0,36
246 | Westernplan Bruno-Wille-StraRe 0,25 0,24 0,34
562 | Siedlung Cracau Brandstromweg 0,27 0,22 0,39
581 | Prester Brickenbreite -0,06 -0,09 -0,04
521 | Heumarkt BriickstralBe 0,26 0,20 0,42
061 | Nicolaiplatz Briderstrale -0,05 -0,06 -0,05
401 | Hopfengarten Buchenweg -0,15 -0,18 -0,15
301 | Am Glacis Buckauer Stral3e -0,16 -0,18 -0,04
441 | Engpal Budenbergstralle 0,10 0,09 0,15
307 | Friedenshohe Bundschuhstralle gerade: 2 - 36 / ungerade: 1 - 41 0,01 -0,03 -0,07
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441 | Engpal Coquistralle 0,10 0,09 0,15
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441 | Engpaly Dorotheenstralte 0,10 0,09 0,15
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Strale Hausnummernbereich CLinetﬁ;: LEEClE grzﬁrzz
283 | Hohendodeleber Weg Eimersleber Weg -0,05 -0,09 -0,03
782 | Sohlen EinbahnstraRe -0,07 -0,12 0,12
015 | Hasselbachplatzviertel Einsteinstralle 0,28 0,25 0,55
501 | Alt Westerhiisen Eisenacher Stralle 0,05 0,02 0,06
341 | Alt Lemsdorf Eisleber Stralle -0,05 -0,09 -0,01
263 | Pestalozzistralle EisnerstralRe -0,08 -0,09 -0,07
266 | Lindenweiler Eisvogelstralle -0,11 -0,14 -0,07
561 | Alt Cracau Elbenauer Strale -0,01 -0,05 0,10
661 | Alt Rothensee Elbeuer Stralte -0,29 -0,35 -0,39
442 | BleckenburgstralRe/Jahnring | Elbstralle gerade: 4 - 4b / ungerade: 1 - 3b 0,11 0,09 0,16
441 | Engpal ElbstraRe gerade: 6 - 20 / ungerade: 5 - 19 0,10 0,09 0,15
463 | Salbker Seen Elbweg -0,35 -0,39 -0,34
462 | Alt Fermersleben Elisenstralie -0,41 -0,45 -0,42
501 | Alt Westerhtlisen Elmer StralRe 0,05 0,02 0,06
266 | Lindenweiler Elsterweg -0,11 -0,14 -0,07
363 | Semmelweisstralle Emanuel-Larisch-Weg gerade: 2 - 4 / ungerade: keine -0,01 -0,02 -0,01
362 | Kristallpalast Emanuel-Larisch-Weg gerade: keine / ungerade: 17 - 21 -0,02 -0,03 0,07
267 | Harsdorfer Berg Emdener Weg -0,01 -0,04 -0,02
205 | Olvenstedter Rothe Emil-Rungwerth-Weg 0,02 0,00 0,01
244 | St.Pauli/A.-Puschkin-Straf’e | Emilien-Privatweg 0,16 0,16 0,32
044 | Hohepfortestralie Endelstralle 0,11 0,10 -0,05
182 | Schaferbrunnen Engel-Privatweg -0,03 -0,05 -0,01
326 | Thauberg Erdbeerweg -0,04 -0,06 0,04
501 | Alt Westerhlisen Erfurter Strale 0,05 0,02 0,06
324 | Frankefelde Erich-Brose-Weg -0,23 -0,31 -0,32
581 | Prester Erich-Késtner-Stralte -0,06 -0,09 -0,04
307 | Friedenshohe Erich-MUhsam-StralRe 0,01 -0,03 -0,07
361 | HelmholtzstralRe Erich-Weinert-Stral3e gerade: 4 - 4 / ungerade: 3 - 23 0,11 0,10 0,11
442 | BleckenburgstraRe/Jahnring | Erich-Weinert-StralRe gerade: 28 - 44 / ungerade: keine 0,11 0,09 0,16
016 | Sternviertel Erich-Weinert-Stral’e gerade: keine / ungerade: 25 - 27 0,21 0,20 0,34
284 | Umspannwerk Erika-Fuchs-Weg -0,13 -0,17 -0,04
366 | Schilfbreite Erlenweg gerade: 2 - 8 / ungerade: keine -0,03 -0,04 -0,07
401 | Hopfengarten Erlenweg gerade: keine / ungerade: 1 -7 -0,15 -0,18 -0,15
307 | Friedenshohe Erlkonigstralte 0,01 -0,03 -0,07
041 | Universitatsviertel Ernst-Lehmann-Stralle gerade: 2 - 12 / ungerade: 1 - 11 0,27 0,26 0,30
044 | HohepfortestralRe Ernst-Lehmann-Stralle gerade: 16 - 26 / ungerade: 17 - 25 0,11 0,10 -0,05
011 | Rathausviertel Ernst-Reuter-Allee gerade: 6 - 40 / ungerade: 5 - 19 0,27 0,25 0,43
014 | Bahnhofsviertel Ernst-Reuter-Allee gerade: 42 - 46 / ungerade: 37 - 45 0,21 0,21 0,27
307 | Friedenshohe Ernst-Toller-Strale gerade: 2 - 22 / ungerade: 1 - 29 0,01 -0,03 -0,07
306 | Kroatenhtigel Ernst-Toller-Stralle gerade: 46 - 56 / ungerade: 31 - 37 0,03 0,00 -0,05
321 | Alt Ottersleben Ernst-Wille-StralRe -0,06 -0,11 -0,13
323 | Osterweddinger Siedlung Erpitzer Stralle 0,09 0,06 -0,04
261 | Beimssiedlung Erxleber StralRe -0,07 -0,09 -0,08
013 | Krokentorviertel/Breiter Weg | Erzbergerstralle gerade: 2 - 2/ ungerade: 1 - 1 0,30 0,30 0,38
014 | Bahnhofsviertel Erzbergerstralle gerade: 8 - 8/ ungerade: 3 -9 0,21 0,21 0,27
013 | Krokentorviertel/Breiter Weg | ErzbergerstralRe gerade: 12 - 22 / ungerade: 11 - 21 0,30 0,30 0,38
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Pestalozzistralle gerade: 10 - 10 / ungerade: 9 - 11 m
m Alt Rothensee Fallersleber Stralle gerade: 46 - 62 / ungerade: 69 - 79 m
Fauler Grund Falterstieg gerade: 22 - 42 / ungerade: 23 - 39 mmm
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181 | Junkerssiedlung Flachsbreite -0,18 -0,19 -0,11

53



Statistischer Bezirk
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B ame b edia QI
261 | Beimssiedlung Flechtinger Strale -0,07 -0,09 -0,08
501 | Alt Westerhisen Flensburger Stralle 0,05 0,02 0,06
224 | Fliedergrund Fliedergrund gerade: 2 - 24 / ungerade: keine -0,02 -0,04 0,07
225 | Duppler Mihle Fliedergrund gerade: keine / ungerade: 1 - 23 -0,03 -0,05 -0,04
381 | Alt Reform Fliederweg 0,01 -0,01 -0,02
307 | Friedenshohe Florian-Geyer-Stralle gerade: 2 - 50 / ungerade: 1 - 51 0,01 -0,03 -0,07
306 | Kroatenhiigel Florian-Geyer-Stralle gerade: keine / ungerade: 55 - 55 0,03 0,00 -0,05
545 | Friedensweiler Forellenweg -0,07 -0,12 -0,05
661 | Alt Rothensee ForsthausstraRe -0,29 -0,35 -0,39
011 | Rathausviertel Franckestralle gerade: 8 - 8 / ungerade: keine 0,27 0,25 0,43
014 | Bahnhofsviertel Franckestralle gerade: keine / ungerade: 1 - 1 0,21 0,21 0,27
324 | Frankefelde Frankefelde gerade: 4 - 30 / ungerade: 1 - 31e -0,23 -0,31 -0,32
321 | Alt Ottersleben Frankefelde gerade: 32 - 34 / ungerade: 33 - 33 -0,06 -0,11 -0,13
324 | Frankefelde Frankefelde gerade: 34b - 70 / ungerade: 35 - 71 -0,23 -0,31 -0,32
181 | Junkerssiedlung Frans-Hals-Weg -0,18 -0,19 -0,11
066 | Curiesiedlung Fraunhoferplatz 0,04 0,02 0,03
367 | Insel Freie StralRe -0,05 -0,06 -0,14
246 | Westernplan Freiherr-vom-Stein-Stralle 0,25 0,24 0,34
241 | Damaschkeplatz FreiligrathstralRe gerade: 2 - 4 / ungerade: keine 0,29 0,30 0,40
246 | Westernplan Freiligrathstralle gerade: keine / ungerade: 1 - 11 0,25 0,24 0,34
482 | Unterhorstweg Freundschaftsweg -0,24 -0,28 -0,30
542 | Puppendorf Friedensauer Weg -0,03 -0,08 0,03
305 | Salzmannstralle Friedenstrale -0,02 -0,04 -0,03
481 | Alt Salbke Friedhofstralle gerade: 2 - 6 / ungerade: 1-13 -0,12 -0,13 -0,15
486 | Am Spionskopf Friedhofstral’e gerade: 18 - 98 / ungerade: 17 - 87 -0,10 -0,12 -0,10
201 | Alt Olvenstedt Dorf Friedhofsweg gerade: 2 - 2 / ungerade: keine -0,10 -0,13 -0,13
204 | AgrarstraRe Friedhofsweg gerade: keine / ungerade: 7 - 9 -0,12 -0,16 -0,11
203 | Siedlung Birkenallee Friedrich-Aue-Stralke -0,16 -0,18 -0,22
561 | Alt Cracau Friedrich-Ebert-Strale gerade: 4 - 14 / ungerade: keine -0,01 -0,05 0,10
564 | Stadion Friedrich-Ebert-Stralte gerade: 14d - 68 / ungerade: 51 - 73 0,02 0,00 0,00
523 | Glbser Weg Friedrich-Ebert-Stralle gerade: 72 - 76 / ungerade: keine -0,04 -0,06 -0,03
562 | Siedlung Cracau Friedrich-Ebert-StralRe gerade: keine / ungerade: 1 - 45 0,27 0,22 0,39
203 | Siedlung Birkenallee Friedrich-Engels-Stralte gerade: 2 - 14 / ungerade: keine -0,16 -0,18 -0,22
201 | Alt Olvenstedt Dorf Friedrich-Engels-Strale gerade: keine / ungerade: 1 - 11 -0,10 -0,13 -0,13
462 | Alt Fermersleben Friedrich-List-Strale gerade: 2 - 6 / ungerade: keine -0,41 -0,45 -0,42
483 | Gewerbegebiet Salbke Friedrich-List-Stralle gerade: 8 - 14 / ungerade: keine -0,30 -0,33 -0,36
485 | Friedrich-List-StralRe Friedrich-List-Stralle gerade: 24 - 24 / ungerade: keine -0,24 -0,28 -0,23
403 | Fauler Grund Friedrich-List-Stralle gerade: 30 - 30 / ungerade: keine -0,09 -0,12 -0,10
461 | Siedlung Fermersleben Friedrich-List-Stralle gerade: 56 - 56 / ungerade: 7b - 55 -0,32 -0,35 -0,32
246 | Westernplan Friedrich-Naumann-Stralle 0,25 0,24 0,34
245 | Olvenstedter Platz FriesenstralRe 0,18 0,18 0,27
542 | Puppendorf Frischauf-Privatweg -0,03 -0,08 0,03
322 | Benneckenbeck Fritz-Hahn-Stral3e 0,00 -0,04 0,03
101 | Hanne Bister- . Fritz-Maenicke-Stralte 017| -022| -023
248 | Fort V Fritz-Reuter-Stralle 0,03 0,01 -0,02
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245 | Olvenstedter Platz gter;r&aert-Hauptmann- gerade: 2 - 14 / ungerade: 1 -7 0,18 0,18 0,27
242 | Adelheidring Sfr’;'&ae“*'a“ptma""' gerade: 36 - 64 / ungerade: 31 - 47 017| 047| 026

Alt Ottersleben Gernrdder Stralke gerade: 2 - 22a / ungerade: 1 - 23 mm

Frankefelde Gernroder Stralle gerade: keine / ungerade: 25 - 47 m
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Median
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282 | Niederndodeleber StralRe Gersdorfer Straflte gerade: 6 - 12 / ungerade: 5a - 11 -0,15 -0,19 -0,12
267 | Harsdorfer Berg Gersdorfer Weg -0,01 -0,04 -0,02
223 | Sternbogen Gerstengrund 0,01 -0,01 0,02
563 | Wiesengrund/Zur Pappel Gerwischer Stralle -0,04 -0,06 0,04
321 | Alt Ottersleben Geschwister-Scholl-Straflte -0,06 -0,11 -0,13
181 | Junkerssiedlung Ginsterbreite -0,18 -0,19 -0,11
242 | Adelheidring Gleimweg 0,17 0,17 0,26
701 | Hafen Glindenberger Weg -0,30 -0,36 -0,41
441 | Engpaly Gnadauer Stralle gerade: 2 - 6/ ungerade: 3-7 0,10 0,09 0,15
444 | Gewerbegebiet Buckau Gnadauer Stralte gerade: keine / ungerade: 1 - 1c -0,15 -0,16 -0,17
221 | Gneisenauring Gneisenauring gerade: 2 - 34a/ ungerade: 1 - 35 -0,28 -0,31 -0,29
225 | Diuppler Mihle Gneisenauring gerade: 34c - 34c / ungerade: keine -0,03 -0,05 -0,04
221 | Gneisenauring Gneisenauring gerade: 36 - 36 / ungerade: keine -0,28 -0,31 -0,29
245 | Olvenstedter Platz Goethestralle gerade: 2 - 28 / ungerade: 1 - 27 0,18 0,18 0,27
244 | St.Pauli/A.-Puschkin-StraRe | Goethestralle gerade: 36 - 48 / ungerade: 35 - 49 0,16 0,16 0,32
241 | Damaschkeplatz Goethestralle gerade: 54 - 60 / ungerade: 51 - 59 0,29 0,30 0,40
182 | Schaferbrunnen Goldammerweg -0,03 -0,05 -0,01
245 | Olvenstedter Platz Goldschmidtring 0,18 0,18 0,27
011 | Rathausviertel Goldschmiedebriicke 0,27 0,25 0,43
343 | Goslarer Stralle Goslarer Stralle -0,03 -0,06 -0,08
502 | WG Welsleber Stralle Gothaer StralRe -0,20 -0,21 -0,33
183 | Steinkuhle Grabbestralle -0,08 -0,10 -0,04
702 | August-Bebel-Damm Grabower Stralte -0,29 -0,36 -0,39
181 | Junkerssiedlung Graffweg -0,18 -0,19 -0,11
205 | Olvenstedter Réthe Granitweg 0,02 0,00 0,01
323 | Osterweddinger Siedlung Graubestralle 0,09 0,06 -0,04
481 | Alt Salbke Greifenhagener Stralle -0,12 -0,13 -0,15
064 | Groperstrale/Nachtweide Greifswalder Stralle -0,07 -0,08 -0,23
225 | Duppler Muhle Grenzweg gerade: 2 - 30 / ungerade: 1 - 13 -0,03 -0,05 -0,04
224 | Fliedergrund Grenzweg gerade: 34 - 34 / ungerade: 19 - 31 -0,02 -0,04 0,07
124 | Meseberger Weg/Milchweg | Griebener Weg -0,18 -0,21 -0,27
083 | Eichenweiler Griesemann-Privatweg 0,06 0,01 0,25
402 | Lindenhof Grillenstieg gerade: 2 - 18 / ungerade: 1 - 17 -0,05 -0,08 -0,08
403 | Fauler Grund Grillenstieg gerade: 20 - 52 / ungerade: 19 - 65 -0,09 -0,12 -0,10
245 | Olvenstedter Platz Grimm-Privatweg 0,18 0,18 0,27
241 | Damaschkeplatz GroRe Diesdorfer Stralte gerade: 4 - 10 / ungerade: 3 - 11 0,29 0,30 0,40
244 | St.Pauli/A.-Puschkin-Stralke | GroRe Diesdorfer Stralte gerade: 12 - 38 / ungerade: 13 - 39 0,16 0,16 0,32
263 | Pestalozzistral’e Grof3e Diesdorfer StralRe gerade: 46 - 66d / ungerade: 41 - 67¢ -0,08 -0,09 -0,07
264 | Schroteanger Grof3e Diesdorfer StralRe gerade: 68 - 126 / ungerade: 69 - 125 -0,02 -0,03 0,01
260 | Westfriedhof GroRe Diesdorfer Stralte gerade: 160 - 160 / ungerade: keine -0,07 -0,09 -0,03
261 | Beimssiedlung Grofde Diesdorfer Stralle gerade: 162 - 178 / ungerade: 163 - 177 -0,07 -0,09 -0,08
263 | PestalozzistralRe GroRe Diesdorfer Strafte gerade: 184 - 202 / ungerade: 179 - 203 -0,08 -0,09 -0,07
243 | Schellheimerplatz GroRe Diesdorfer StralRe gerade: 208 - 226 / ungerade: 209 - 227 0,18 0,18 0,20
242 | Adelheidring Grof3e Diesdorfer StralRe gerade: 228 - 254 / ungerade: 229 - 251 0,17 0,17 0,26
011 | Rathausviertel Grole Klosterstrale 0,27 0,25 0,43
011 | Rathausviertel GroRe MiinzstralRe 0,27 0,25 0,43
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321 | Alt Ottersleben GroRe Schulgasse -0,06 -0,11 -0,13
013 | KrékentorviertelBreiter Weg | Grone. . o 030| 030| 038
043 | Nordpark Grof3e WeinhofstralRe 0,30 0,31 0,33
281 | Alt Diesdorf GroRer Gang -0,18 -0,22 -0,13
661 | Alt Rothensee GroRer Hof -0,29 -0,35 -0,39
103 | Sllzeanger GrofR3er Kannenstieg -0,09 -0,14 -0,23
023 | GroRRer Werder Grolker Werder 0,25 0,18 0,26
367 | Insel Grusonstralte -0,05 -0,06 -0,14
481 | Alt Salbke Groninger Stralle -0,12 -0,13 -0,15
045 | Neustadter Bahnhof Groperstralle gerade: 2 - 2/ ungerade: 1 - 1a 0,02 0,02 -0,19
064 | Groperstrale/Nachtweide Groperstrale gerade: 14 - 20 / ungerade: 15 - 21 -0,07 -0,08 -0,23
045 | Neustadter Bahnhof GroperstralRe gerade: keine / ungerade: 3 - 3 0,02 0,02 -0,19
201 | Alt Olvenstedt Dorf Griine Gasse -0,10 -0,13 -0,13
181 | Junkerssiedlung Griinewaldweg -0,18 -0,19 -0,11
062 | Moritzplatz Grinstrale -0,03 -0,05 0,00
012 | JakobstralRe Gustav-Adolf-StralRe gerade: 2 - 2 / ungerade: keine 0,31 0,26 0,54
041 | Universitatsviertel Gustav-Adolf-Stralle gerade: keine / ungerade: 15 - 23 0,27 0,26 0,30
013 | Krokentorviertel/Breiter Weg | Gustav-Adolf-Stralle gerade: keine / ungerade: 37 - 37 0,30 0,30 0,38
403 | Fauler Grund Gustav-Ricker-Stralle -0,09 -0,12 -0,10
403 | Fauler Grund Gustav-Trombke-Stralle -0,09 -0,12 -0,10
403 | Fauler Grund Gustl-Moller-StralRe -0,09 -0,12 -0,10
042 | Nordfront Gutenbergstralte 0,17 0,15 0,18
664 \?V?rm?;%i?:r?;?:aﬁe Gutensweger StralRe -0,11 -0,16 -0,17
305 | SalzmannstralRe GutsMuthsweg -0,02 -0,04 -0,03
543 | Neugriineberg Glbser Damm -0,01 -0,05 0,14
523 | Glibser Weg Glbser Weg gerade: 16 - 20 / ungerade: 15 - 37 -0,04 -0,06 -0,03
543 | Neugriineberg Glibser Weg gerade: 38 - 64 / ungerade: keine -0,01 -0,05 0,14
542 | Puppendorf Glbser Weg gerade: 76 - 76 / ungerade: 39 - 101 -0,03 -0,08 0,03
546 | Berliner Chaussee Glbser Weg gerade: 100 - 100z / ungerade: keine -0,04 -0,10 -0,03
364 | Fermersleber Weg Gustener Stralte 0,01 -0,01 0,04
563 | Wiesengrund/Zur Pappel Habichtweg -0,04 -0,06 0,04
481 | Alt Salbke Hadmersleber Strale -0,12 -0,13 -0,15
015 | Hasselbachplatzviertel HaeckelstralRe 0,28 0,25 0,55
046 | Wissenschaftshafen Hafenstralie 0,18 0,15 0,10
401 | Hopfengarten Hagebuttenweg -0,15 -0,18 -0,15
382 | Quittenweg HagedornstralRe 0,00 -0,02 0,04
382 | Quittenweg Hahnemannstraflie 0,00 -0,02 0,04
305 | Salzmannstralle Hakeborner Stralte -0,02 -0,04 -0,03
267 | Harsdorfer Berg Hakenstedter Weg -0,01 -0,04 -0,02
327 | Halberstadter Chaussee Halberstadter Chaussee gerade: 2 - 4a/ ungerade: 1a -9 0,00 -0,03 -0,09
321 | Alt Ottersleben Halberstadter Chaussee gerade: 6 - 22 / ungerade: 11 - 27f -0,06 -0,11 -0,13
324 | Frankefelde Halberstadter Chaussee gerade: 24 - 66 / ungerade: 29 - 115 -0,23 -0,31 -0,32
308 | Fabriciusstraflte Halberstadter Chaussee gerade: 150 - 194 / ungerade: keine -0,01 -0,05 -0,05
305 | SalzmannstralRe Halberstadter Chaussee gerade: 196 - 206 / ungerade: keine -0,02 -0,04 -0,03

325 | Klein Ottersleben Halberstadter Chaussee gerade: keine / ungerade: 119 - 127 -0,25 -0,29 -0,25




Statistischer Bezirk

Lagezu- oder
Lageabschlag in €/m?

B ame b edia QI
307 | Friedenshohe Halberstadter Chaussee gerade: keine / ungerade: 151 - 203 0,01 -0,03 -0,07
301 | Am Glacis Halberstadter Stralte gerade: 2 - 42 / ungerade: 13 - 65 -0,16 -0,18 -0,04
302 | JordanstralRe Halberstadter Stralle gerade: 46 - 62 / ungerade: keine -0,15 -0,18 -0,07
303 | Wormser Platz Halberstadter Stralke gerade: 64 - 110 / ungerade: keine -0,07 -0,09 -0,05
304 | FichtestraRe/Ambrosiusplatz | Halberstadter Stralle gerade: 112 - 192 / ungerade: keine -0,07 -0,09 -0,09
361 | HelmholtzstralRe Halberstadter Stralle gerade: keine / ungerade: 1 -3 0,11 0,10 0,1
305 | SalzmannstraBe Halberstadter Stralte gerade: keine / ungerade: 69 - 193 -0,02 -0,04 -0,03
062 | Moritzplatz Haldensleber Stralle -0,03 -0,05 0,00
015 | Hasselbachplatzviertel Hallische StralRe gerade: 4 - 4 / ungerade: keine 0,28 0,25 0,55
014 | Bahnhofsviertel Hallische Stralte gerade: 10 - 12 / ungerade: keine 0,21 0,21 0,27
016 | Sternviertel Hallische StralRe gerade: keine / ungerade: 1-13 0,21 0,20 0,34
701 | Hafen Hamburger Damm -0,30 -0,36 -0,41
061 | Nicolaiplatz Hamburger Stral’e -0,05 -0,06 -0,05
402 | Lindenhof Hamsterbreite gerade: 2 - 12 / ungerade: 1 - 33 -0,05 -0,08 -0,08
403 | Fauler Grund Hamsterbreite gerade: 34 - 52 / ungerade: 35 - 53 -0,09 -0,12 -0,10
264 | Schroteanger Hannoversche StralRe gerade: 2 - 20 / ungerade: keine -0,02 -0,03 0,01
281 | Alt Diesdorf Hannoversche Stralle gerade: 24 - 32 / ungerade: 1 - 25 -0,18 -0,22 -0,13
101 ﬁ;’;‘/ﬁ(‘a'isn'::sﬁeg Hanns-Eisler-Platz 017 | -0,22| -023
484 | Luttgen-Salbke Hans-Behrendt-Weg -0,05 -0,08 0,01
581 | Prester Hans-Fallada-Weg -0,06 -0,09 -0,04
221 | Gneisenauring Hans-Grade-Stralte gerade: 2 - 120 / ungerade: 1 - 121 -0,28 -0,31 -0,29
226 | Bordegarten Hans-Grade-Straflte gerade: 130 - 130 / ungerade: 127 - 127 -0,29 -0,31 -0,23
101 | panns Bister. . Hans-Grundig-Straite 017| 022 -023
442 | BleckenburgstraBe/Jahnring | Hans-Haupt-Weg 0,11 0,09 0,16
243 | Schellheimerplatz Hans-L&scher-Stralte gerade: 2 - 32 / ungerade: 1 - 29 0,18 0,18 0,20
242 | Adelheidring Hans-L&scher-Stralle gerade: 34 - 46 / ungerade: 33 - 57 0,17 0,17 0,26
308 | FabriciusstraRe Hansapark -0,01 -0,05 -0,05
041 | Universitatsviertel HansastraBe 0,27 0,26 0,30
261 | Beimssiedlung Harbker Stralle -0,07 -0,09 -0,08
243 | Schellheimerplatz Hardenbergstralle 0,18 0,18 0,20
016 | Sternviertel Harnackstrafte 0,21 0,20 0,34
308 | Fabriciusstraie Harro-Schulze-Boysen- 001| -005| -005
267 | Harsdorfer Berg Harsdorfer Berg -0,01 -0,04 -0,02
266 | Lindenweiler Harsdorfer Platz -0,11 -0,14 -0,07
245 | Olvenstedter Platz Harsdorfer Stral3e gerade: 2 - 10 / ungerade: keine 0,18 0,18 0,27
265 | Marienstift Harsdorfer Stralle gerade: 22 - 34 / ungerade: 17 - 49 -0,04 -0,05 -0,14
266 | Lindenweiler Harsdorfer Stralle gerade: 42 - 108 / ungerade: 101 - 147 -0,11 -0,14 -0,07
267 | Harsdorfer Berg Harsdorfer Worthen -0,01 -0,04 -0,02
011 | Rathausviertel HartstralRe 0,27 0,25 0,43
341 | Alt Lemsdorf Harzburger Strafl3e -0,05 -0,09 -0,01
326 | Thauberg Haselnussweg -0,04 -0,06 0,04
581 | Prester Hasenbreite -0,06 -0,09 -0,04
183 | Steinkuhle Hasenpflugstralle -0,08 -0,10 -0,04
016 | Sternviertel Hasselbachplatz gerade: 2 - 2/ ungerade: 3 - 3 0,21 0,20 0,34
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Lagezu- oder

Statistischer Bezirk Lageabschlag in €/m?

Untere . Obere
. Median
Hausnummernbereich Grenze Grenze

Hasselbachplatzviertel Hasselbachplatz gerade: keine / ungerade: 5 - 5 m
Siedlung Rothensee HavelstralRe gerade: 4 - 4 [ ungerade: 1 - 15 mmm

o |y |Mevismte | gm ene gt 717 | 01| 48] 7]
i frowon ———Jroswer || ou| | ow
e R I 1 Y I
o[ ramoorvs oo || o[ am| oos
00 [samene | roose [somo 0w momot0- | oz1| oo o
0 |oeogoreraes Jrogommes || o[ an] om
S I N1 ) I
oot [ eussorsse [ rosowon oo s0-4s mpossovone | _omz|_a0s] oor
2o ovenoomrrae—Jomaenasrae || o] ] o
2t [orsmoms ——Jromariaoows | | on| an| o

o s Jvommavoswe || om| am| oo
s [seomaronorsee —|romarsrsiate | | om| an| o
oofown oo || om| o] o
oy Jwsers || om| ace] oo
5 [evrom [ rowowen om0 oo umposovone | 053|200 000

201 | Alt Olvenstedt Dorf Helmstedter Chaussee gerade: 2 - 50 / ungerade: 1 - 49 -0,10 -0,13 -0,13

59



Lagezu- oder

Statistischer Bezirk Lageabschlag in €/m?

Untere . Obere
. Median
Hausnummernbereich Grenze Grenze
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Herrenkrug/Biederitzer

Herrenkrugstrale gerade: 30 - 30 / ungerade: 141 - 149 m
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326 | Thauberg Hohendodeleber Chaussee | gerade: keine / ungerade: 15 - 15 -0,04 -0,06 0,04
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B ame s edia S
269 | LiebknechtstralRe Hohendodeleber Straflte gerade: 4 - 14 / ungerade: keine -0,10 -0,12 -0,23
261 | Beimssiedlung Hohendodeleber Stralle gerade: keine / ungerade: 15 - 27 -0,07 -0,09 -0,08
283 | Hohendodeleber Weg Hohendodeleber Weg gerade: 2 - 24 / ungerade: 13 - 25 -0,05 -0,09 -0,03
285 | Junkerberg Hohendodeleber Weg gerade: 26 - 68 / ungerade: 65 - 65 -0,05 -0,08 0,04
661 | Alt Rothensee Hohenwarther StraRe -0,29 -0,35 -0,39
284 | Umspannwerk Hohenwender Weg -0,13 -0,17 -0,04
043 | Nordpark Hohepfortestralle gerade: 2 - 14 / ungerade: 1 - 11 0,30 0,31 0,33
041 | Universitatsviertel Hohepfortestralie gerade: 38 - 40 / ungerade: 25 - 25 0,27 0,26 0,30
044 | Hohepfortestralie Hohepfortestralie gerade: 42 - 70 / ungerade: 43 - 69 0,11 0,10 -0,05
012 | JakobstralRe Hohepfortestralle gerade: keine / ungerade: 37 - 37 0,31 0,26 0,54
012 | JakobstralRe Hohepfortewall 0,31 0,26 0,54
201 | Alt Olvenstedt Dorf Hohes Feld -0,10 -0,13| -0,13
486 | Am Spionskopf Hohestieg -0,10 -0,12 -0,10
461 | Siedlung Fermersleben Hoheuferstralte -0,32 -0,35 -0,32
302 | Jordanstrafie HolbeinstralRe -0,15 -0,18 -0,07
282 | Niederndodeleber Stralle HollehochstraRe -0,15 -0,19 -0,12
502 | WG Welsleber Stralle Holsteiner Stralke gerade: 2 - 2 / ungerade: 1 - 1 -0,20 -0,21 -0,33
501 | Alt Westerhiisen Holsteiner Stralle gerade: 2a - 2a/ ungerade: 1a - 1a 0,05 0,02 0,06
502 | WG Welsleber StralRe Holsteiner Stralle gerade: 4 - 4 / ungerade: 3 - 3 -0,20 -0,21 -0,33
501 | Alt Westerhiisen Holsteiner Stralke gerade: 4a - 4a / ungerade: 3a - 3a 0,05 0,02 0,06
502 | WG Welsleber Stralle Holsteiner StralRe gerade: 6 - 6 / ungerade: 5 - 5 -0,20 -0,21 -0,33
501 | Alt Westerhlisen Holsteiner Stral’e gerade: 6a - 6a / ungerade: 5a - 5a 0,05 0,02 0,06
502 | WG Welsleber StralRe Holsteiner Stralle gerade: 8 - 22 / ungerade: 7 - 21 -0,20 -0,21 -0,33
504 | Westerhlisener Park Holsteiner Stralte gerade: 24 - 48 / ungerade: 23 - 49 -0,01 -0,03 0,03
382 | Quittenweg Holunderweg 0,00 -0,02 0,04
183 | Steinkuhle Holzweg gerade: 4 - 14 / ungerade: keine -0,08 -0,10 -0,04
182 | Schaferbrunnen Holzweg gerade: 18 - 58 / ungerade: keine -0,03 -0,05 -0,01
125 | Kleiner Silberberg Holzweg gerade: 58b - 62a / ungerade: keine -0,09 -0,12 -0,05
181 | Junkerssiedlung Holzweg gerade: keine / ungerade: 3 - 65 -0,18 -0,19 -0,11
401 | Hopfengarten Hopfenbreite gerade: 2 - 36 / ungerade: 1 -43 -0,15 -0,18 -0,15
366 | Schilfbreite Hopfenbreite gerade: 38 - 66 / ungerade: 45 - 63 -0,03 -0,04 -0,07
366 | Schilfbreite Hopfenpark -0,03 -0,04 -0,07
401 | Hopfengarten Hopfenplatz -0,15 -0,18 -0,15
061 | Nicolaiplatz HospitalstraRe -0,05 -0,06 -0,05
484 | Luttgen-Salbke Hosse-Privatweg -0,05 -0,08 0,01
501 | Alt Westerhlisen Hubertusstralle 0,05 0,02 0,06
223 | Sternbogen Huflattichweg 0,01 -0,01 0,02
062 | Moritzplatz Hugenottenstralie -0,03 -0,05 0,00
181 | Junkerssiedlung Hugo-Junkers-Allee -0,18 -0,19 -0,11
264 | Schroteanger Hugo-Vogel-Strale -0,02 -0,03 0,01
361 | Helmholtzstralle Humboldtstrale 0,11 0,10 0,11
402 | Lindenhof Hummelweg -0,05 -0,08 -0,08
062 | Moritzplatz Hundisburger Stralte -0,03 -0,05 0,00
282 | Niederndodeleber Straflte Hundorfer Weg -0,15 -0,19 -0,12
501 | Alt Westerhlsen Husumer StraRe 0,05 0,02 0,06
246 | Westernplan HuttenstralRe 0,25 0,24 0,34
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Gewerbegebiet Neuer Johannes-R.-Becher- . o
gerade' 5080/ ungerade' emne m
Jordanstralle Jordanstralle gerade: keine / ungerade: 1 - 35 m
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Gewerbegebiet Buckau Kapellenstraflte gerade: 10 - 22 / ungerade: 17 - 23b m

581 | Prester Karl-Kuhn-Weg -0,06 -0,09 -0,04
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Kleine Steinwiese

541 | Steinwiese 2.Gartenweg

-0,04 -0,10 -0,03
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383 | Neu Reform Kosmos-Promenade -0,03 -0,06 -0,06
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Nordpark KlhleweinstralRe gerade: 24 - 32 / ungerade: 23 - 33 m
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Lagezu- oder
Lageabschlag in €/m?

Strale Hausnummernbereich CLinetﬁ;: LEClEn grzﬁrzz
282 | Niederndodeleber Strale Kimmelsberg gerade: 10 - 56 / ungerade: keine -0,15 -0,19 -0,12
267 | Harsdorfer Berg Kimmelsberg gerade: keine / ungerade: 1 - 53 -0,01 -0,04 -0,02
326 | Thauberg Kurbisweg -0,04 -0,06 0,04
064 | GroperstraBe/Nachtweide LaaRstralle -0,07 -0,08 -0,23
543 | Neugriineberg Ladeburger Weg -0,01 -0,05 0,14
461 | Siedlung Fermersleben LandwiststraRe -0,32 -0,35 -0,32
183 | Steinkuhle Langefelder Weg -0,08 -0,10 -0,04
322 | Benneckenbeck Langensteiner Weg 0,00 -0,04 0,03
504 | Westerhusener Park Langenweddinger StralRe -0,01 -0,03 0,03
367 | Insel Langer Heinrich -0,05 -0,06 -0,14
123 | Birkenweiler Langer Schlag -0,08 -0,10 -0,12
303 | Wormser Platz Langer Weg gerade: 2 - 32 / ungerade: 1 - 31 -0,07 -0,09 -0,05
304 | Fichtestrale/Ambrosiusplatz | Langer Weg gerade: 40 - 78 / ungerade: 41 - 79 -0,07 -0,09 -0,09
562 | Siedlung Cracau LassallestralRe 0,27 0,22 0,39
543 | Neugriineberg Lauben-Privatweg -0,01 -0,05 0,14
066 | Curiesiedlung LauestralRe 0,04 0,02 0,03
326 | Thauberg Lavendelweg -0,04 -0,06 0,04
203 | Siedlung Birkenallee Lebersdorfer Stralle -0,16 -0,18 -0,22
015 | Hasselbachplatzviertel Leibnizstralle gerade: 2 - 22 / ungerade: 1 - 21 0,28 0,25 0,55
016 | Sternviertel Leibnizstralle gerade: 24 - 32 / ungerade: 23 - 33 0,21 0,20 0,34
015 | Hasselbachplatzviertel Leibnizstralte gerade: 34 - 50 / ungerade: 35 - 51 0,28 0,25 0,55
523 | Gubser Weg Leineweberstralle -0,04 -0,06 -0,03
381 | Alt Reform Leipziger Chaussee gerade: 2 - 20 / ungerade: keine 0,01 -0,01 -0,02
382 | Quittenweg Leipziger Chaussee gerade: 22 - 106 / ungerade: keine 0,00 -0,02 0,04
384 | Planeten-und SKL-Siedlung | Leipziger Chaussee gerade: 130 - 130 / ungerade: keine 0,03 0,01 -0,05
781 | Beyendorf Leipziger Chaussee gerade: 170 - 178 / ungerade: 133 - 177 -0,04 -0,08 0,11
366 | Schilfbreite Leipziger Chaussee gerade: keine / ungerade: 23 - 33 -0,03 -0,04 -0,07
401 | Hopfengarten Leipziger Chaussee gerade: keine / ungerade: 35 - 65 -0,15 -0,18 -0,15
402 | Lindenhof Leipziger Chaussee gerade: keine / ungerade: 109 - 125 -0,05 -0,08 -0,08
403 | Fauler Grund Leipziger Chaussee gerade: keine / ungerade: 127 - 127 -0,09 -0,12 -0,10
301 | Am Glacis Leipziger StralRe gerade: 2 - 2/ ungerade: 1a-3 -0,16 -0,18 -0,04
362 | Kristallpalast Leipziger StralRe gerade: 6 - 20a / ungerade: 7 - 21a -0,02 -0,03 0,07
363 | Semmelweisstralle Leipziger Stralle gerade: 22 - 42a / ungerade: 23 - 41a -0,01 -0,02 -0,01
365 | Universitatsklinikum Leipziger StralRe gerade: 44 - 44 [ ungerade: 43 - 43 -0,12 -0,14 -0,14
367 | Insel Leipziger StralRe gerade: 46 - 46 / ungerade: 47 - 47 -0,05 -0,06 -0,14
361 | Helmholtzstralle Leipziger StralRe gerade: 48 - 70 / ungerade: 49 - 69 0,11 0,10 0,11
366 | Schilfbreite Leipziger StralRe gerade: keine / ungerade: 45 - 45d -0,03 -0,04 -0,07
011 | Rathausviertel Leiterstralle 0,27 0,25 0,43
543 | Neugruneberg Leitzkauer Weg -0,01 -0,05 0,14
305 | SalzmannstralRe Lemsdorfer Weg -0,02 -0,04 -0,03
641 | Cracauer Anger Lenaustralle -0,02 -0,06 -0,07
361 | HelmholtzstraRe LennéstralRe 0,11 0,10 0,11
324 | Frankefelde Lentkestralte -0,23 -0,31 -0,32
364 | Fermersleber Weg Leopoldshaller Strale 0,01 -0,01 0,04
543 | Neugruneberg Lerchenhain-Privatweg -0,01 -0,05 0,14
182 | Schaferbrunnen Lerchenwuhne gerade: 2 - 42 / ungerade: 1 - 51 -0,03 -0,05 -0,01
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123 | Birkenweiler Lerchenwuhne gerade: 114 - 128 / ungerade: 95b - 151 -0,08 -0,10 -0,12
124 | Meseberger Weg/Milchweg | Lerchenwuhne gerade: 130 - 142 / ungerade: 171 - 189 -0,18 -0,21 -0,27
125 | Kleiner Silberberg Lerchenwuhne gerade: keine / ungerade: 85 - 85 -0,09 -0,12 -0,05
243 | Schellheimerplatz Lessingstrale gerade: 20 - 64 / ungerade: 21 - 65a 0,18 0,18 0,20
242 | Adelheidring Lessingstrale gerade: 66 - 70a / ungerade: 19 - 19a 0,17 0,17 0,26
242 | Adelheidring Lessingstral’e gerade: keine / ungerade: 67 - 71 0,17 0,17 0,26
045 | Neustadter Bahnhof Letzlinger Stralle 0,02 0,02 -0,19
561 | Alt Cracau LeuschnerstralRe gerade: 2 - 2e / ungerade: 3 - 3e -0,01 -0,05 0,10
581 | Prester Leuschnerstralie gerade: 4 - 10 / ungerade: 1 -1 -0,06 -0,09 -0,04
581 | Prester LeuschnerstralRe gerade: keine / ungerade: 5 - 7 -0,06 -0,09 -0,04
402 | Lindenhof Libellenweg gerade: 2 - 10 / ungerade: 1 - 19 -0,05 -0,08 -0,08
403 | Fauler Grund Libellenweg gerade: 12 - 12 / ungerade: keine -0,09 -0,12 -0,10
244 | St.Pauli/A.-Puschkin-Stralte | Liebermannstralie 0,16 0,16 0,32
015 | Hasselbachplatzviertel Liebigstralte gerade: 4 - 8 / ungerade: 3 - 7 0,28 0,25 0,55
016 | Sternviertel Liebigstralke gerade: 10 - 12/ ungerade: 9 - 11 0,21 0,20 0,34
242 | Adelheidring Liebknechtstralle gerade: 10 - 28 / ungerade: 21 - 21 0,17 0,17 0,26
243 | Schellheimerplatz LiebknechtstralRe gerade: 30 - 56 / ungerade: keine 0,18 0,18 0,20
269 | Liebknechtstralle Liebknechtstralle gerade: 66 - 84 / ungerade: 65 - 101 -0,10 -0,12 -0,23
262 | Spielhagensiedlung Liebknechtstralle gerade: 110 - 110 / ungerade: keine -0,13 -0,15 -0,19
249 | Schlachthof Liebknechtstralle gerade: keine / ungerade: 27 - 55 -0,02 -0,04 -0,07
246 | Westernplan LienhardstraRe 0,25 0,24 0,34
246 | Westernplan Liliencronstrale 0,25 0,24 0,34
381 | Alt Reform Lilienweg gerade: 2 - 138 / ungerade: 1 - 125 0,01 -0,01 -0,02
383 | Neu Reform Lilienweg gerade: 142 - 186 / ungerade: keine -0,03 -0,06 -0,06
382 | Quittenweg Lilienweg gerade: keine / ungerade: 137 - 177 0,00 -0,02 0,04
402 | Lindenhof Lindenhof -0,05 -0,08 -0,08
401 | Hopfengarten Lindenplan -0,15 -0,18 -0,15
661 | Alt Rothensee LindenstralRe -0,29 -0,35 -0,39
782 | Sohlen Lindenweg -0,07 -0,12 0,12
661 | Alt Rothensee Lindhorster StralRe -0,29 -0,35 -0,39
267 | Harsdorfer Berg Lindstedter Weg -0,01 -0,04 -0,02
021 | Werder LingnerstraRe 0,35 0,26 0,58
366 | Schilfbreite Lion-Feuchtwanger-StralRe -0,03 -0,04 -0,07
013 | Krokentorviertel/Breiter Weg | ListemannstralRe 0,30 0,30 0,38
581 | Prester Loburger Weg -0,06 -0,09 -0,04
102 | Danziger Dorf Loitscher Weg -0,25 -0,30 -0,31
282 | Niederndodeleber StralRe Lorbeerweg -0,15 -0,19 -0,12
182 | Schaferbrunnen Lorenzlust -0,03 -0,05 -0,01
042 | Nordfront Lorenzweg gerade: 4 - 28 / ungerade: 5 - 21 0,17 0,15 0,18
083 | e nhofstrage | Lorenzweg gerade: 32 - 54 / ungerade: 37 - 53 003| 001| -002
182 | Schéaferbrunnen Lorenzweg gerade: 56 - 130 / ungerade: keine -0,03 -0,05 -0,01
184 | Korenzweg/An der Lorenzweg gerade: keine / ungerade: 71 - 81 009| 008| 012
183 | Steinkuhle Lorenzweg gerade: keine / ungerade: 85 - 143 -0,08 -0,10 -0,04
044 | Hohepfortestralie Lostauer Stralke 0,11 0,10 -0,05
381 | Alt Reform Louis-Braille-Stral3e 0,01 -0,01 -0,02
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302 | Jordanstrafte Lucas-Cranach-StralRe -0,15 -0,18 -0,07
581 | Prester Ludwig-Thoma-Stralle -0,06 -0,09 -0,04
581 | Prester Luisenthaler StralRe gerade: 6 - 12 / ungerade: 5 - 17 -0,06 -0,09 -0,04
582 | Prestersee Luisenthaler Stralte gerade: 100 - 100 / ungerade: 115 - 115 -0,08 -0,12 -0,09
561 | Alt Cracau Lummenweg -0,01 -0,05 0,10
082 | Qe trate Lumumbastraite 019| -024| -022
383 | Neu Reform LunochodstralRe -0,03 -0,06 -0,06
303 | Wormser Platz LutherstralBe gerade: 2 - 10a / ungerade: 1 - 9b -0,07 -0,09 -0,05
304 | FichtestraRe/Ambrosiusplatz | LutherstralRe gerade: 12 - 16 / ungerade: 13 - 15b -0,07 -0,09 -0,09
303 | Wormser Platz LutherstralRe gerade: 20 - 30 / ungerade: 19 - 29 -0,07 -0,09 -0,05
562 | Siedlung Cracau LuxemburgstralRe 0,27 0,22 0,39
401 | Hopfengarten LarchenstralRe -0,15 -0,18 -0,15
323 | Osterweddinger Siedlung Loéderburger StralRe 0,09 0,06 -0,04
223 | Sternbogen Léwenzahnweg 0,01 -0,01 0,02
068 | Klosterwuhne Lubecker Privatweg gerade: 8 - 34 / ungerade: 1 - 37 -0,06 -0,08 -0,05
124 | Meseberger Weg/Milchweg | Libecker Privatweg gerade: 40 - 52 / ungerade: 41 - 57 -0,18 -0,21 -0,27
063 'S"tff[?(f/;\,mn chenhofstrae | Libecker Strate gerade: 2 - 12 / ungerade: 1 - 11 003| o001| -002
062 | Moritzplatz Libecker StralRe gerade: 14 - 46 / ungerade: 13 - 47 -0,03 -0,05 0,00
068 | Klosterwuhne Libecker Stralle gerade: 52 - 92 / ungerade: 53 - 91 -0,06 -0,08 -0,05
061 | Nicolaiplatz Libecker Strale gerade: 96 - 122 / ungerade: 99 - 119 -0,05 -0,06 -0,05
064 | Groperstrae/Nachtweide Lubecker Stralle gerade: 124 - 134 / ungerade: 125 - 135 -0,07 -0,08 -0,23
043 | Nordpark Luneburger Stralle gerade: 2 - 20 / ungerade: 3 - 21 0,30 0,31 0,33
042 | Nordfront Lineburger Strale gerade: 24 - 42 / ungerade: 23 - 43 0,17 0,15 0,18
325 | Klein Ottersleben Luttgen-Ottersleben -0,25 -0,29 -0,25
484 | Luttgen-Salbke Littgen-Salbker Weg gerade: 26 - 28 / ungerade: 27 - 27 -0,05 -0,08 0,01
483 | Gewerbegebiet Salbke Luttgen-Salbker Weg gerade: keine / ungerade: 1-7 -0,30 -0,33 -0,36
321 | Alt Ottersleben Magdeburger StralRe -0,06 -0,11 -0,13
066 | Curiesiedlung Magnus-Hirschfeld-Weg 0,04 0,02 0,03
461 | Siedlung Fermersleben Mahrenholtzstralle -0,32 -0,35 -0,32
381 | Alt Reform Maienhof 0,01 -0,01 -0,02
403 | Fauler Grund Maikaferweg -0,09 -0,12 -0,10
462 | Alt Fermersleben Mansfelder Stralle -0,41 -0,45 -0,42
402 | Lindenhof Marderweg -0,05 -0,08 -0,08
721 | Barleber See | Margeritenweg -0,30 -0,35 -0,32
403 | Fauler Grund Maria-Neide-Stralte -0,09 -0,12 -0,10
462 | Alt Fermersleben Mariannenstralle -0,41 -0,45 -0,42
261 | Beimssiedlung Marienborner Stralle -0,07 -0,09 -0,08
367 | Insel Marienstralle -0,05 -0,06 -0,14
021 | Werder Markgrafenstralle gerade: 4 - 6 / ungerade: 1 -5 0,35 0,26 0,58
023 | GroRRer Werder Markgrafenstralie gerade: 12 - 12/ ungerade: 9 - 9 0,25 0,18 0,26
065 | OhrestralBe Marschweg 0,02 -0,01 -0,16
384 | Planeten-und SKL-Siedlung | Marsweg gerade: 2 - 24 / ungerade: 1 - 53 0,03 0,01 -0,05
385 | Bordecenter Marsweg gerade: 46 - 56 / ungerade: keine 0,01 -0,02 -0,03
245 | Olvenstedter Platz Martin-Agricola-Straflte 0,18 0,18 0,27
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Groperstrae/Nachtweide Mittagstrale gerade: 16 - 30 / ungerade: 17 - 29
Olvenstedter Réthe Mittelweg gerade: 14 - 34 / ungerade: 21 - 35 mm

70 Mietspiegel der Landeshauptstadt Magdeburg 2026 (1. Auflage)




Lagezu- oder

Statistischer Bezirk Lageabschlag in €/m?

Untere . Obere
. Median
Hausnummernbereich Grenze Grenze

e [ rowpiresnse ——Jwomnase | o] ol o
o [wosone oo || o[ ae] o0
o foee oo || on| ams] o
o e o || o[ o] om
o  Jwawe || o] ane] w0
o [comrmJwmesmse || om| ae] oo
o[ Jwmornons || o[ ao] oo
2 | wovaseowcimre Jwmasersne || on| am|
oo Jwwes ooz mometome | om1|_aos] 010
oo Jweooe || o] am| o

Insleber "

o fprersee —Joowemes || ow| aw| 0w
ot oo [hwoss oo 4-5za g o0 | 15| a00] 005
o [rosen — Jvwtormes || on|_aos]_ow
N e e I N R I
s fowprne  Jvorowe || om| ans] oo
oo oo || om|_am o
o oo [ vemes [oomsost-35 umpoorone | 001|202 00>
0 [oviom |vepeg oo tonersogmn -7 | o | ao6] 000
oz oo v || om|_aes]_om
o fowomrs  Jhowoms || o[ aos] 0w
o omrne — Jvewrromees || om| a0s] oos

Gewerbegebiet Neuer . . .
104 Sillzeweg Neuer Silzeweg gerade: 92 - 102 / ungerade: 99 - 105 -0,05 -0,11 -0,22
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601 | Zipkeleben Neupresterweg -0,03 -0,07 0,02
266 | Lindenweiler Neustadter Bierweg gerade: 40 - 50 / ungerade: keine -0,11 -0,14 -0,07
265 | Marienstift Neustadter Bierweg gerade: keine / ungerade: 3 - 15 -0,04 -0,05 -0,14
081 | Neustadter Platz Neustadter Platz -0,03 -0,10 0,03
012 | JakobstralRe Neustadter StralRe 0,31 0,26 0,54
061 | Nicolaiplatz Nicolaiplatz -0,05 -0,06 -0,05
061 | Nicolaiplatz Nicolaistrale -0,05 -0,06 -0,05
282 | Niederndodeleber StralRe Niederndodeleber Stralle gerade: 4 - 50 / ungerade: 5 - 17 -0,15 -0,19 -0,12
284 | Umspannwerk Niederndodeleber Stralle gerade: 60 - 60 / ungerade: keine -0,13 -0,17 -0,04
661 | Alt Rothensee Niegripper StralRe gerade: 30 - 66 / ungerade: keine -0,29 -0,35 -0,39
702 | August-Bebel-Damm Niegripper Stralle gerade: keine / ungerade: 21 - 21 -0,29 -0,36 -0,39
046 | Wissenschaftshafen Niels-Bohr-StraRe 0,18 0,15 0,10
361 | HelmholtzstraRe Niemoller-Privatweg 0,11 0,10 0,11
341 | Alt Lemsdorf Nienburger Stralle -0,05 -0,09 -0,01
325 | Klein Ottersleben Niendorfer Gartenweg -0,25 -0,29 -0,25
325 | Klein Ottersleben Niendorfer StralRe -0,25 -0,29 -0,25
243 | Schellheimerplatz NitzschkestralRe 0,18 0,18 0,20
066 | Curiesiedlung Nixeweg 0,04 0,02 0,03
324 | Frankefelde Nomi-Rubel-StralRe -0,23 -0,31 -0,32
681 | Industriehafen Nonnenwerder -0,10 -0,14 -0,24
441 | Engpaly NorbertstralRe 0,10 0,09 0,15
341 | Alt Lemsdorf Nordh&user Stralte -0,05 -0,09 -0,01
201 | Alt Olvenstedt Dorf NordstralRe gerade: 2 - 48 / ungerade: 1 - 25 -0,10 -0,13 -0,13
204 | AgrarstralRe Nordstralle gerade: 50 - 52 / ungerade: keine -0,12 -0,16 -0,11
781 | Beyendorf Obere Siedlung -0,04 -0,08 0,11
203 | Siedlung Birkenallee Oberer Silzeweg -0,16 -0,18 -0,22
503 | GE Welsleber Stralke Oberhofer Stral3e -0,11 -0,14 -0,05
201 | Alt Olvenstedt Dorf Obstgasse -0,10 -0,13 -0,13
282 | Niederndodeleber StraRe Ochtmersleber Weg -0,15 -0,19 -0,12
661 | Alt Rothensee Oebisfelder Stralle gerade: 2 - 14 / ungerade: 1 - 15 -0,29 -0,35 -0,39
665 | Bahnhof Rothensee Oebisfelder Stralle gerade: 18 - 20 / ungerade: 17a - 21 -0,09 -0,13 -0,04
661 | Alt Rothensee Oebisfelder Strale gerade: 22 - 34 / ungerade: 25 - 35 -0,29 -0,35 -0,39
326 | Thauberg Oelzeweg -0,04 -0,06 0,04
261 | Beimssiedlung Offleber Stralte -0,07 -0,09 -0,08
065 | OhrestralBe OhrestralRe gerade: 2 - 20 / ungerade: 3 - 19 0,02 -0,01 -0,16
066 | Curiesiedlung OhrestralRe gerade: 30 - 36a / ungerade: 31 - 37 0,04 0,02 0,03
065 | OhrestraRe OhrestralRe gerade: 38 - 52 / ungerade: 39 - 53 0,02 -0,01 -0,16
381 | Alt Reform Okerstralte gerade: 4 - 4 / ungerade: 3 -5 0,01 -0,01 -0,02
343 | Goslarer Stralte Okerstralle gerade: 56 - 64a / ungerade: 59 - 63 -0,03 -0,06 -0,08
061 | Nicolaiplatz Oldenburger Stralte -0,05 -0,06 -0,05
245 | Olvenstedter Platz Olvenstedter Chaussee gerade: 6 - 20 / ungerade: 1 - 1 0,18 0,18 0,27
248 | FortV Olvenstedter Chaussee gerade: 22 - 30 / ungerade: keine 0,03 0,01 -0,02
225 | Diuppler Muhle Olvenstedter Chaussee gerade: 32 - 36 / ungerade: 89 - 121a -0,03 -0,05 -0,04
221 | Gneisenauring Olvenstedter Chaussee gerade: 38 - 104y / ungerade: keine -0,28 -0,31 -0,29
203 | Siedlung Birkenallee Olvenstedter Chaussee gerade: 106 - 138a / ungerade: keine -0,16 -0,18 -0,22
245 | Olvenstedter Platz Olvenstedter Chaussee gerade: keine / ungerade: 9 - 9 0,18 0,18 0,27
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245 | Olvenstedter Platz Olvenstedter Chaussee gerade: keine / ungerade: 11 - 11 0,18 0,18 0,27
265 | Marienstift Olvenstedter Chaussee gerade: keine / ungerade: 49 - 49 -0,04 -0,05 -0,14
266 | Lindenweiler Olvenstedter Chaussee gerade: keine / ungerade: 67 - 67 -0,11 -0,14 -0,07
224 | Fliedergrund Olvenstedter Chaussee gerade: keine / ungerade: 123 - 123b -0,02 -0,04 0,07
223 | Sternbogen Olvenstedter Chaussee gerade: keine / ungerade: 125 - 179 0,01 -0,01 0,02
122 | NF Ost Olvenstedter Graseweg gerade: 2 -4 / ungerade: 1-5 0,08 0,08 0,1
123 | Birkenweiler Olvenstedter Graseweg gerade: 16 - 34 / ungerade: 15 - 35 -0,08 -0,10 -0,12
221 | Gneisenauring Olvenstedter Graseweg gerade: 36 - 36 / ungerade: keine -0,28 -0,31 -0,29
226 | Bordegarten Olvenstedter Graseweg gerade: 36f - 36f / ungerade: keine -0,29 -0,31 -0,23
122 | NF Ost Olvenstedter Graseweg gerade: 38 - 54 / ungerade: 39 - 55 0,08 0,08 0,1
161 | GroRer Silberberg Olvenstedter Graseweg gerade: keine / ungerade: 37 - 37 -0,13 -0,16 -0,16
223 | Sternbogen Olvenstedter Grund 0,01 -0,01 0,02
245 | Olvenstedter Platz Olvenstedter Platz 0,18 0,18 0,27
181 | Junkerssiedlung Olvenstedter Scheid gerade: 2 - 18 / ungerade: keine -0,18 -0,19 -0,11
221 | Gneisenauring Olvenstedter Scheid gerade: 20 - 20b / ungerade: keine -0,28 -0,31 -0,29
221 | Gneisenauring Olvenstedter Scheid gerade: 26 - 52 / ungerade: 39 - 101 -0,28 -0,31 -0,29
225 | Dippler Miihle Olvenstedter Scheid gerade: keine / ungerade: 1a - 37 -0,03 -0,05 -0,04
241 | Damaschkeplatz Olvenstedter StralRe gerade: 2 - 8b /ungerade: 1-9 0,29 0,30 0,40
246 | Westernplan Olvenstedter Stralle gerade: 10 - 16 / ungerade: 11 - 17 0,25 0,24 0,34
245 | Olvenstedter Platz Olvenstedter StralRe gerade: 20 - 64 / ungerade: 21 - 65a 0,18 0,18 0,27
241 | Damaschkeplatz Olvenstedter Stralle gerade: 66 - 66 / ungerade: 67 - 67 0,29 0,30 0,40
721 | Barleber See | Orchideenweg -0,30 -0,35 -0,32
481 | Alt Salbke Oschersleber Stralle -0,12 -0,13 -0,15
202 | Weizengrund OsolfstralBe 0,02 -0,01 -0,01
201 | Alt Olvenstedt Dorf Ostendorfer Stral’e gerade: 2 - 2/ ungerade: 1 -3 -0,10 -0,13 -0,13
203 | Siedlung Birkenallee Ostendorfer Stralle gerade: 4 - 20 / ungerade: 5 - 37 -0,16 -0,18 -0,22
044 | HohepfortestralRe Osterburger Privatweg 0,11 0,10 -0,05
044 | Hohepfortestralie Osterburger Strale 0,11 0,10 -0,05
327 | Halberstadter Chaussee Osterweddinger Chaussee 0,00 -0,03 -0,09
321 | Alt Ottersleben Osterweddinger StraRRe gerade: 2 - 14 / ungerade: 3 - 11 -0,06 -0,11 -0,13
323 | Osterweddinger Siedlung Osterweddinger StraRRe gerade: 16 - 52 / ungerade: 13 - 101a 0,09 0,06 -0,04
181 | Junkerssiedlung OstrowskistralRe -0,18 -0,19 -0,11
021 | Werder Oststralte 0,35 0,26 0,58
066 | Curiesiedlung Ostwaldstralle 0,04 0,02 0,03
121 | NF West Othrichstralle 0,04 0,03 0,10
044 | Hohepfortestralie OttenbergstralRe 0,11 0,10 -0,05
402 | Lindenhof Otternweg -0,05 -0,08 -0,08
421 | Flugplatz Ottersleber Chaussee gerade: keine / ungerade: 45 - 49 0,04 0,00 0,00
421 | Flugplatz Ottersleber Chaussee gerade: keine / ungerade: 83 - 99 0,04 0,00 0,00
484 | Luttgen-Salbke Ottersleber Stralte -0,05 -0,08 0,01
383 | Neu Reform Otto-Baer-Stralle gerade: 2 - 12 / ungerade: 1 - 65 -0,03 -0,06 -0,06
385 | Bordecenter Otto-Baer-Stralte gerade: 80 - 80 / ungerade: 85 - 85 0,01 -0,02 -0,03
046 | Wissenschaftshafen Otto-Hahn-Stralke 0,18 0,15 0,10
421 | Flugplatz Otto-Lilienthal-StralRe 0,04 0,00 0,00
G L Otto-Nagel-Strafte 017| -022| -023
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Strale Hausnummernbereich CLinetﬁ;: LGl grzﬁrzz
309 | Otto-Richter-StralRe Otto-Richter-StralRe -0,08 -0,12 -0,18
013 | Krokentorviertel/Breiter Weg | Otto-von-Guericke-StraRe | gerade: 4 - 4 / ungerade: 111 - 111 0,30 0,30 0,38
011 | Rathausviertel Otto-von-Guericke-Stralle | gerade: 6 - 10 / ungerade: 5 - 9 0,27 0,25 0,43
014 | Bahnhofsviertel Otto-von-Guericke-StraBe | gerade: 12 - 28 / ungerade: 11 - 25 0,21 0,21 0,27
011 | Rathausviertel Otto-von-Guericke-Stralle | gerade: 30 - 32 / ungerade: 29 - 33 0,27 0,25 0,43
015 | Hasselbachplatzviertel Otto-von-Guericke-StralRe | gerade: 34 - 68 / ungerade: 35 - 67 0,28 0,25 0,55
011 | Rathausviertel Otto-von-Guericke-StralRe gerade: 74 - 106 / ungerade: 75 - 107 0,27 0,25 0,43
013 | Krokentorviertel/Breiter Weg | Otto-von-Guericke-StraRe | gerade: 110 - 110 / ungerade: keine 0,30 0,30 0,38
484 | Luttgen-Salbke Ottweiler StralRe -0,05 -0,08 0,01
081 | Neustadter Platz Pablo-Neruda-Stralte -0,03 -0,10 0,03
101 g;’gﬁgﬁ::sﬁeg Pablo-Picasso-Strae 017 | -022| -023
385 | Bordecenter Pallasweg 0,01 -0,02 -0,03
044 | Hohepfortestralle Papenburg-Privatweg 0,11 0,10 -0,05
043 | Nordpark Pappelallee 0,30 0,31 0,33
381 | Alt Reform Paracelsusstrale 0,01 -0,01 -0,02
702 | August-Bebel-Damm Parchauer Stralle -0,29 -0,36 -0,39
123 | Birkenweiler Pareyer Weg -0,08 -0,10 -0,12
225 | Dippler Mihle Parzellenweg -0,03 -0,05 -0,04
523 | Gubser Weg Paul-Ecke-StralRe -0,04 -0,06 -0,03
014 | Bahnhofsviertel Paul-Ehrlich-StraRe 0,21 0,21 0,27
381 | Alt Reform Paul-Schreiber-Stralte 0,01 -0,01 -0,02
581 | Prester Pechauer Platz gerade: 2 - 4 / ungerade: 1 -3 -0,06 -0,09 -0,04
561 | Alt Cracau Pechauer Platz gerade: 6 - 12c / ungerade: 5 - 15 -0,01 -0,05 0,10
581 | Prester Pechauer Platz gerade: 14 - 14 / ungerade: keine -0,06 -0,09 -0,04
561 | Alt Cracau Pechauer Stralle -0,01 -0,05 0,10
263 | Pestalozzistrale Pestalozzistralle -0,08 -0,09 -0,07
044 | Hohepfortestralie Peter-Paul-Stralle gerade: 2 - 8 / ungerade: 1 - 37 0,11 0,10 -0,05
046 | Wissenschaftshafen Peter-Paul-Stralke gerade: 12 - 26 / ungerade: keine 0,18 0,15 0,10
044 | Hohepfortestralle Peter-Paul-StralRe gerade: 30 - 38 / ungerade: keine 0,11 0,10 -0,05
561 | Alt Cracau Petersilienberg -0,01 -0,05 0,10
013 | Krokentorviertel/Breiter Weg | Peterstralle 0,30 0,30 0,38
012 | JakobstralRe Petriférder 0,31 0,26 0,54
066 | Curiesiedlung PettenkoferstralRe 0,04 0,02 0,03
561 | Alt Cracau Pfauenweg -0,01 -0,05 0,10
561 | Alt Cracau Pfeifferstrale gerade: 2 - 34 / ungerade: 3 - 53 -0,01 -0,05 0,10
563 | Wiesengrund/Zur Pappel Pfeifferstralle gerade: 36 - 72 / ungerade: keine -0,04 -0,06 0,04
326 | Thauberg Pfirsichweg -0,04 -0,06 0,04
041 | Universitatsviertel Pfélzer StralRe 0,27 0,26 0,30
363 | Semmelweisstralle Philipp-Palm-Weg -0,01 -0,02 -0,01
266 | Lindenweiler Pirolweg -0,11 -0,14 -0,07
205 | Olvenstedter Réthe Plachwitzer Weg 0,02 0,00 0,01
016 | Sternviertel PlanckstraRe 0,21 0,20 0,34
384 | Planeten-und SKL-Siedlung | Planetenweg gerade: 2 - 54 / ungerade: 1 - 99 0,03 0,01 -0,05
385 | Bordecenter Planetenweg gerade: keine / ungerade: 103 - 125 0,01 -0,02 -0,03
015 | Hasselbachplatzviertel Platz am Elbbahnhof 0,28 0,25 0,55

74 Mietspiegel der Landeshauptstadt Magdeburg 2026 (1. Auflage)




Lagezu- oder

Statistischer Bezirk Lageabschlag in €/m?

Untere . Obere
. Median
Hausnummernbereich Grenze Grenze

e e I ) Y B
i o Jrwewsse oo 0-zmomers | 00| sl 010
o1 | mOverosoor | posabe oot goretome | 010|_a] 015
05 |ovenrrore | posabe oo vonorwomnae 717 | omz| _aoo] 001
e Jpervaves || o[ aoo] oo
I e [ S S N1 Y IR
o |msome ——Jpmamrwenes | | om| am] oo
5t [samese | ruorsorervog oo 201 e | oou|_a0] o0s
i st Jovangesie || o[ am] om0
o oo Jawmore || on| am| o
o [hevrom ———Javtomes —[oomo sz 0 oo - | o3| _a00] 000
o oveoe ——Jrowmamanes || om| am| o
2 [oommerse Jrowmerswore | | om| aos] oo
ot [ | atoorsrne oo 0B umgmmses3 | 0| a0l ot
iz oo s || on| aw] om
o1 omosasrs [ popsomte——[somso 00 oo 5| o10| ao] o1
2 fwon  Jraewewwe || om| o] o
oo Jrowee || on| an| o
o renowomen —Jrmmes || on| am| o
o [ouwseomng ——Jromasose || ou| el owy
o [ Jpovones || o[ o] o

Osterweddinger Siedlung \F/{V(zghard-Mannesmann- gerade: 4 - 4 / ungerade: 3 - 3 mmm
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Untere . Obere
. Median
Hausnummernbereich Grenze Grenze

e e N I ) R
Meseberger Weg/Milchweg | Ringfurther Weg gerade: 2 - 22 / ungerade: 1 - 23 m
Steinkuhle Robert-Koch-Strale gerade: 28 - 50 / ungerade: keine m
Hohepfortestralie Rogatzer Stralle gerade: 34 - 94 / ungerade: 39 - 93 m
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Strale Hausnummernbereich CLinetﬁ;: LECIE C?rzﬁrzz
781 | Beyendorf Rote Mihle -0,04 -0,08 0,11
205 | Olvenstedter Rothe Roteisenweg 0,02 0,00 0,01
065 | OhrestralRe Rothenseer Gartenweg 0,02 -0,01 -0,16
065 | OhrestraRe Rothenseer Privatweg 0,02 -0,01 -0,16
045 | Neustadter Bahnhof Rothenseer Stralte gerade: 2 - 8/ ungerade: 1-7 0,02 0,02 -0,19
064 | Groperstrale/Nachtweide Rothenseer Stralle gerade: 10 - 16 / ungerade: keine -0,07 -0,08 -0,23
065 | OhrestralRe Rothenseer Stralle gerade: 18 - 26e / ungerade: 17 - 27f 0,02 -0,01 -0,16
066 | Curiesiedlung Rothenseer StralRe gerade: 34 - 60 / ungerade: 33 - 57 0,04 0,02 0,03
065 | OhrestralRe Rothenseer Stralle gerade: 62 - 152 / ungerade: 63 - 103 0,02 -0,01 -0,16
044 | Hohepfortestrale Rothenseer Strale gerade: 154 - 162 / ungerade: 153 - 163 0,11 0,10 -0,05
142 | Silzegrund Nord Rothenseer Weg -0,06 -0,11 -0,24
266 | Lindenweiler Rotkehlchenstralle -0,11 -0,14 -0,07
303 | Wormser Platz Rottersdorfer Stral3e gerade: 2a - 6/ ungerade: 1 -7 -0,07 -0,09 -0,05
304 | FichtestralRe/Ambrosiusplatz | Rottersdorfer Stralle gerade: 8 - 10 / ungerade: 9a - 9b -0,07 -0,09 -0,09
201 | Alt Olvenstedt Dorf Rotweg -0,10 -0,13 -0,13
462 | Alt Fermersleben RousseaustralRe -0,41 -0,45 -0,42
522 | Dessauer Stralle RoRlauer StralRe 0,08 0,05 0,07
181 | Junkerssiedlung Rubensweg -0,18 -0,19 -0,11
361 | Helmholtzstralle Rudolf-Wolf-StralRe 0,11 0,10 0,11
181 | Junkerssiedlung Rungeweg -0,18 -0,19 -0,11
324 | Frankefelde Ruth-Friedel-Weg -0,23 -0,31 -0,32
246 | Westernplan RodelstralRe 0,25 0,24 0,34
246 | Westernplan Réntgenstralle 0,25 0,24 0,34
012 | JakobstralRe Roétgerstrale 0,31 0,26 0,54
282 | Niederndodeleber Stralle Réthestralle -0,15 -0,19 -0,12
342 | Kleiner Harz Ribeléander Weg -0,14 -0,17 -0,18
205 | Olvenstedter Rothe Riibengrund 0,02 0,00 0,01
183 | Steinkuhle Ruickertstralte -0,08 -0,10 -0,04
401 | Hopfengarten Risternweg -0,15 -0,18 -0,15
681 | Industriehafen SaalestralRe -0,10 -0,14 -0,24
502 | WG Welsleber StralBe Saalfelder Strale -0,20 -0,21 -0,33
484 | Luttgen-Salbke Saarbriicker Stralle -0,05 -0,08 0,01
242 | Adelheidring Sachsenring 0,17 0,17 0,26
308 | FabriciusstraRe SaefkowstraRe -0,01 -0,05 -0,05
223 | Sternbogen Salbeiweg 0,01 -0,01 0,02
323 | Osterweddinger Siedlung Salbker Chaussee gerade: 2 - 60 / ungerade: keine 0,09 0,06 -0,04
321 | Alt Ottersleben Salbker Chaussee gerade: keine / ungerade: 1 - 53 -0,06 -0,11 -0,13
385 | Bordecenter Salbker Chaussee gerade: keine / ungerade: 63 - 93 0,01 -0,02 -0,03
366 | Schilfbreite Salbker Stralte gerade: 2 - 16a / ungerade: 1 -7 -0,03 -0,04 -0,07
367 | Insel Salbker Stralle gerade: keine / ungerade: 17 - 23a -0,05 -0,06 -0,14
662 | Hillersleber Stralte Salchauer StralRe gerade: 18 - 18 / ungerade: keine -0,17 -0,21 -0,23
661 | Alt Rothensee Salchauer StralRe gerade: keine / ungerade: 1 - 27 -0,29 -0,35 -0,39
082 g?rgzt;?[umumbastraae Salvador-Allende-Stralle gerade: 2 -4 /ungerade: 1-5 -0,19 -0,24 -0,22
081 | Neustadter Platz Salvador-Allende-StralRe gerade: 6 - 34a / ungerade: 7 - 29 -0,03 -0,10 0,03
082 gtarg?sz(;[umumbastrase Salvador-Allende-Stralte gerade: 38 - 38 / ungerade: keine -0,19 -0,24 -0,22
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504 | Westerhlisener Park Schleifweg -0,01 -0,03 0,03
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Lagezu- oder
Lageabschlag in €/m?

B ame s edia QI
015 | Hasselbachplatzviertel Schleinufer gerade: 8 - 18 / ungerade: 11 - 13 0,28 0,25 0,55
016 | Sternviertel Schleinufer gerade: 18a - 22 / ungerade: 19 - 23 0,21 0,20 0,34
015 | Hasselbachplatzviertel Schleinufer gerade: 24a - 52 / ungerade: 39 - 49 0,28 0,25 0,55
012 | JakobstralRe Schleinufer gerade: keine / ungerade: 1 - 1 0,31 0,26 0,54
011 | Rathausviertel Schleinufer gerade: keine / ungerade: 5 - 5 0,27 0,25 0,43
501 | Alt Westerhlisen Schleswiger Stralle 0,05 0,02 0,06
761 | Randau SchloRstrale -0,21 -0,25 -0,09
264 | Schroteanger Schmeilstralle -0,02 -0,03 0,01
061 | Nicolaiplatz SchmidtstralRe -0,05 -0,06 -0,05
321 | Alt Ottersleben Schmiedestralte -0,06 -0,11 -0,13
325 | Klein Ottersleben Schmitz-Hiibsch -0,25 -0,29 -0,25
281 | Alt Diesdorf Schnarsleber Stralle -0,18 -0,22 -0,13
302 | JordanstralRe Schneidersgarten -0,15 -0,18 -0,07
363 | Semmelweisstralle Schneidlinger Stral’e -0,01 -0,02 -0,01
245 | Olvenstedter Platz Schopenhauerstraflte 0,18 0,18 0,27
321 | Alt Ottersleben Schreberstrale -0,06 -0,11 -0,13
081 | Neustadter Platz Schrotebogen -0,03 -0,10 0,03
781 | Beyendorf Schulstralte -0,04 -0,08 0,11
201 | Alt Olvenstedt Dorf Schulzentorstralle -0,10 -0,13 -0,13
561 | Alt Cracau Schwalbenweg -0,01 -0,05 0,10
504 | Westerhusener Park Schwaneberger Weg -0,01 -0,03 0,03
542 | Puppendorf Schwanen-Privatweg -0,03 -0,08 0,03
321 | Alt Ottersleben Schwanstralle -0,06 -0,11 -0,13
264 | Schroteanger SchwantesstralRe -0,02 -0,03 0,01
324 | Frankefelde Schwarzer Weg -0,23 -0,31 -0,32
563 | Wiesengrund/Zur Pappel Schwarzkopfweg gerade: 20 - 60 / ungerade: 9 - 75 -0,04 -0,06 0,04
543 | Neugriineberg Schwarzkopfweg gerade: 80 - 98 / ungerade: 77 - 95 -0,01 -0,05 0,14
561 | Alt Cracau Schwarzkopfweg gerade: keine / ungerade: 5 -7 -0,01 -0,05 0,10
011 | Rathausviertel Schweriner StraRRe 0,27 0,25 0,43
011 | Rathausviertel Schwertfegergasse 0,27 0,25 0,43
064 | Groperstrale/Nachtweide Schwiesaustrafte -0,07 -0,08 -0,23
321 | Alt Ottersleben Schéferbreite gerade: 2 -2/ ungerade: 1-5 -0,06 -0,11 -0,13
323 | Osterweddinger Siedlung Schéferbreite gerade: 6 - 16 / ungerade: 7 - 17a 0,09 0,06 -0,04
321 | Alt Ottersleben Schaferbreite gerade: 18 - 18 / ungerade: 19 - 19 -0,06 -0,11 -0,13
361 | Helmholtzstralle SchéafferstralRe 0,11 0,10 0,11
505 | Neue Siedlung Schonebecker Chaussee 0,07 0,04 0,13
442 | BleckenburgstraRe/Jahnring | Schonebecker Stralle gerade: 2 - 4 / ungerade: 1a - 3a 0,11 0,09 0,16
441 | Engpaly Schoénebecker Stralle gerade: 6 - 54 / ungerade: 7 - 53 0,10 0,09 0,15
444 | Gewerbegebiet Buckau Schonebecker Stralte gerade: 56 - 82 / ungerade: 67 - 83 -0,15 -0,16 -0,17
441 | Engpal Schonebecker Stralle gerade: 92 - 116 / ungerade: 91 - 115 0,10 0,09 0,15
442 | BleckenburgstraBe/Jahnring | Schénebecker Strale gerade: 120 - 128 / ungerade: 119 - 125f 0,11 0,09 0,16
443 | Klosterbergegarten Schonebecker Stralle gerade: keine / ungerade: 129 - 129b 0,08 0,06 0,09
304 | FichtestraRe/Ambrosiusplatz | Schéninger StralRe -0,07 -0,09 -0,09
065 | OhrestralBe Schdppensteg gerade: 2 - 8 / ungerade: 3 -5 0,02 -0,01 -0,16
066 | Curiesiedlung Schoppensteg gerade: 10 - 26 / ungerade: 9 - 27 0,04 0,02 0,03
083 | Eichenweiler Schdppensteg gerade: 46 - 66 / ungerade: 47 - 67 0,06 0,01 0,25
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263 | PestalozzistralRe Spielhagenstralle gerade: 12 - 64 / ungerade: keine -0,08 -0,09 -0,07
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384 | Planeten-und SKL-Siedlung | Stralle G 0,03 0,01 -0,05
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Untere . Obere
. Median
Hausnummernbereich Grenze Grenze

Wiesengrund/Zur Pappel Thomas-Mann-Stralle gerade: keine / ungerade: 27a - 37 mmm
Niederndodeleber Stralle Torplatz gerade: 2 - 4 / ungerade: 1 -3 m
Friedenshohe TucholskystraRe gerade: 2 - 30 / ungerade: 1 - 29 m
Dessauer Strale Turmschanzenstraflie gerade: 28 - 32 / ungerade: 27 - 31 m
Krékentorviertel/Breiter Weg | Universitatsplatz gerade: 10 - 12 / ungerade: 9 - 11 m

384 | Planeten-und SKL-Siedlung | Uranusweg 0,03 0,01 -0,05
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Statistischer Bezirk

Lagezu- oder
Lageabschlag in €/m?

B ame b edia QI
662 | Hillersleber Stralke Vahldorfer StralRe -0,17 -0,21 -0,23
563 | Wiesengrund/Zur Pappel Vehlitzer Stralle -0,04 -0,06 0,04
225 | Duppler Mihle Veilchengrund -0,03 -0,05 -0,04
781 | Beyendorf Veilchenweg -0,04 -0,08 0,11
384 | Planeten-und SKL-Siedlung | Venusweg 0,03 0,01 -0,05
381 | Alt Reform Verlorener Grundstein 0,01 -0,01 -0,02
081 | Neustadter Platz Victor-Jara-Stralle -0,03 -0,10 0,03
246 | Westernplan Viktor-von-Unruh-StralRe 0,25 0,24 0,34
268 | Kimmelsberg Vilniusweg -0,01 -0,04 -0,02
014 | Bahnhofsviertel Virchowstralte gerade: 2 - 6 / ungerade: 3 - 3f 0,21 0,21 0,27
013 | Krokentorviertel/Breiter Weg | Virchowstralle gerade: keine / ungerade: 9 - 9 0,30 0,30 0,38
266 | Lindenweiler Vogelbreite -0,11 -0,14 -0,07
521 | Heumarkt Vor der Turmschanze gerade: 4 - 16 / ungerade: 3 - 37 0,26 0,20 0,42
562 | Siedlung Cracau Vor der Turmschanze gerade: 18 - 18 / ungerade: keine 0,27 0,22 0,39
261 | Beimssiedlung Volpker Stralle -0,07 -0,09 -0,08
383 | Neu Reform Waagestralle -0,03 -0,06 -0,06
182 | Schaferbrunnen Wacholdersteg -0,03 -0,05 -0,01
083 | Eichenweiler Wachtelsteg 0,06 0,01 0,25
543 | Neugriineberg Wahlitzer Weg -0,01 -0,05 0,14
261 | Beimssiedlung Walbecker StralRe -0,07 -0,09 -0,08
541 | Steinwiese Waldluftweg -0,04 -0,10 -0,03
182 | Schaferbrunnen Waldmeisterweg -0,03 -0,05 -0,01
761 | Randau WaldstralRe -0,21 -0,25 -0,09
012 | JakobstralRe Wallonerberg 0,31 0,26 0,54
284 | Umspannwerk Wally-Dressel-Weg -0,13 -0,17 -0,04
305 | Salzmannstralle Walmbergsweg -0,02 -0,04 -0,03
326 | Thauberg WalnufRweg -0,04 -0,06 0,04
322 | Benneckenbeck Walter-Strumpf-Stralle 0,00 -0,04 0,03
041 | Universitatsviertel Walther-Rathenau-StraRe | gerade: 20 - 20 / ungerade: 19 - 29 0,27 0,26 0,30
042 | Nordfront Walther-Rathenau-Stralle gerade: 30 - 48 / ungerade: 31 - 43 0,17 0,15 0,18
014 | Bahnhofsviertel Walther-Rathenau-StraRe | gerade: 52 - 52a / ungerade: 53 - 53a 0,21 0,21 0,27
013 | Krokentorviertel/Breiter Weg | Walther-Rathenau-StralRe | gerade: 56 - 60 / ungerade: 55 - 59 0,30 0,30 0,38
307 | Friedenshohe Waltherstralle 0,01 -0,03 -0,07
321 | Alt Ottersleben Wanzleber Chaussee gerade: 2 - 12/ ungerade: 7 - 13 -0,06 -0,11 -0,13
326 | Thauberg Wanzleber Chaussee gerade: 16 - 28 / ungerade: keine -0,04 -0,06 0,04
327 | Halberstadter Chaussee Wanzleber Chaussee gerade: keine / ungerade: 27 - 27 0,00 -0,03 -0,09
442 | BleckenburgstraRe/Jahnring | Warschauer StralRe gerade: 20 - 20 / ungerade: 25 - 25 0,11 0,09 0,16
441 | Engpaly Warschauer Stralle gerade: keine / ungerade: 1 - 21 0,10 0,09 0,15
264 | Schroteanger Wartbergstralie -0,02 -0,03 0,01
502 | WG Welsleber Stralle Wartburgstrale gerade: 2 - 8 / ungerade: keine -0,20 -0,21 -0,33
504 | Westerhisener Park WartburgstralRe gerade: keine / ungerade: 15 - 17 -0,01 -0,03 0,03
325 | Klein Ottersleben Wassergang -0,25 -0,29 -0,25
064 | Groperstrale/Nachtweide Wasserkunststrale gerade: 24 - 30 / ungerade: 1 - 31 -0,07 -0,08 -0,23
065 | OhrestralBe Wasserkunststrale gerade: 38 - 40 / ungerade: 39 - 51 0,02 -0,01 -0,16
064 | GroperstraBe/Nachtweide Wasserkunststrale gerade: 98 - 100 / ungerade: 99 - 115 -0,07 -0,08 -0,23
021 | Werder Wasserstralle 0,35 0,26 0,58

84 Mietspiegel der Landeshauptstadt Magdeburg 2026 (1. Auflage)




Statistischer Bezirk

Lagezu- oder
Lageabschlag in €/m?

B ame s edia QI
361 | Helmholtzstrae Weberstralte 0,11 0,10 0,11
062 | Moritzplatz Wedringer StralRe -0,03 -0,05 0,00
261 | Beimssiedlung Weferlinger StralRe -0,07 -0,09 -0,08
322 | Benneckenbeck Wegeleber Weg 0,00 -0,04 0,03
021 | Werder Weidenstrafte 0,35 0,26 0,58
502 | WG Welsleber StraRe Weimarer Stralle -0,20 -0,21 -0,33
044 | HohepfortestraRe Weinbergstralte gerade: 2 - 48 / ungerade: 1 - 49 0,11 0,10 -0,05
045 | Neustadter Bahnhof Weinbergstralle gerade: 60 - 60 / ungerade: 59 - 59 0,02 0,02 -0,19
382 | Quittenweg Weinbrennerallee 0,00 -0,02 0,04
013 | Krokentorviertel/Breiter Weg | WeitlingstralRe 0,30 0,30 0,38
201 | Alt Olvenstedt Dorf Weizengrund gerade: 2 - 2a/ ungerade: 1 -3 -0,10 -0,13 -0,13
202 | Weizengrund Weizengrund gerade: 4 - 80 / ungerade: keine 0,02 -0,01 -0,01
205 | Olvenstedter Réthe Weizengrund gerade: 82 - 82 / ungerade: keine 0,02 0,00 0,01
203 | Siedlung Birkenallee Weizengrund gerade: keine / ungerade: 5 - 21 -0,16 -0,18 -0,22
223 | Sternbogen Weizengrund gerade: keine / ungerade: 25 - 35 0,01 -0,01 0,02
284 | Umspannwerk Wellener Weg -0,13 -0,17 -0,04
502 | WG Welsleber StralRe Welsleber Stralle gerade: 6 - 30 / ungerade: 5 - 31a -0,20 -0,21 -0,33
503 | GE Welsleber StralRe Welsleber Stralle gerade: 32 - 46 / ungerade: 33 - 37 -0,11 -0,14 -0,05
504 | Westerhusener Park Welsleber StralRe gerade: 114 - 118 / ungerade: 113 - 119 -0,01 -0,03 0,03
502 | WG Welsleber StralRe Welsleber Stralle gerade: 146 - 184 / ungerade: 147 - 185 -0,20 -0,21 -0,33
501 | Alt Westerhlsen Welsleber Stralle gerade: keine / ungerade: 1 - 1 0,05 0,02 0,06
782 | Sohlen Welsleber Weg -0,07 -0,12 0,12
102 | Danziger Dorf Wenddorfer Weg -0,25 -0,30 -0,31
342 | Kleiner Harz Wendefurther Weg -0,14 -0,17 -0,18
046 | Wissenschaftshafen Werner-Heisenberg-Strale 0,18 0,15 0,10
241 | Damaschkeplatz Werner-Priegnitz-Stralle 0,29 0,30 0,40
383 | Neu Reform qporner-Seelenbinder 003 | -0,06| -006
323 | Osterweddinger Siedlung Werner-von-Siemens-Ring | gerade: 2 - 2/ ungerade: 1 -3 0,09 0,06 -0,04
328 | Werner-von-Siemens-Ring Werner-von-Siemens-Ring | gerade: 4 - 16 / ungerade: 5 - 15 0,10 0,07 0,00
323 | Osterweddinger Siedlung Werner-von-Siemens-Ring | gerade: 16a - 18 / ungerade: 17 - 17 0,09 0,06 -0,04
328 | Werner-von-Siemens-Ring | Werner-von-Siemens-Ring | gerade: 20 - 20 / ungerade: keine 0,10 0,07 0,00
341 | Alt Lemsdorf Wernigerdder Stralle -0,05 -0,09 -0,01
307 | Friedenshohe WertherstralRe 0,01 -0,03 -0,07
402 | Lindenhof Wespenstieg -0,05 -0,08 -0,08
323 | Osterweddinger Siedlung Westeregelner Stralle 0,09 0,06 -0,04
246 | Westernplan Westernplan 0,25 0,24 0,34
263 | PestalozzistralRe Westring gerade: 4 - 18 / ungerade: keine -0,08 -0,09 -0,07
262 | Spielhagensiedlung Westring gerade: 24 - 34 / ungerade: keine -0,13 -0,15 -0,19
269 | Liebknechtstralle Westring gerade: 36 - 56 / ungerade: keine -0,10 -0,12 -0,23
243 | Schellheimerplatz Westring gerade: keine / ungerade: 3 - 49 0,18 0,18 0,20
444 | Gewerbegebiet Buckau WeststralRe gerade: 2 - 6 / ungerade: 1 -5 -0,15 -0,16 -0,17
441 | Engpal Weststralle gerade: 8 - 14 / ungerade: 7 - 13 0,10 0,09 0,15
367 | Insel Wichmannstraflte -0,05 -0,06 -0,14
383 | Neu Reform WidderstralRe -0,03 -0,06 -0,06
721 | Barleber See | Wiedersdorfer Stralle gerade: 30 - 30 / ungerade: keine -0,30 -0,35 -0,32
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722 | Barleber See Il Wiedersdorfer StralRe gerade: keine / ungerade: 3 - 5 -0,25 -0,32 -0,38
245 | Olvenstedter Platz WielandstraRe 0,18 0,18 0,27
362 | Kristallpalast Wiener Straflie gerade: 2 - 22 / ungerade: keine -0,02 -0,03 0,07
363 | Semmelweisstralle Wiener StralRe gerade: 24 - 48 / ungerade: 1 - 43b -0,01 -0,02 -0,01
364 | Fermersleber Weg Wiener Straflte gerade: keine / ungerade: 51 - 51 0,01 -0,01 0,04
522 | Dessauer StralRe Wiesenburger Stralie 0,08 0,05 0,07
781 | Beyendorf Wiesengrund -0,04 -0,08 0,11
323 | Osterweddinger Siedlung WiesenstralRe 0,09 0,06 -0,04
541 | Steinwiese Wiesenweg -0,04 -0,10 -0,03
324 | Frankefelde Wilhelm-Diek-StraRe -0,23 -0,31 -0,32
306 | Kroatenhlgel Wilhelm-Hopfner-Ring 0,03 0,00 -0,05
245 | Olvenstedter Platz Wilhelm-Klees-StralRe 0,18 0,18 0,27
243 | Schellheimerplatz Wilhelm-Kobelt-Stralte gerade: 2 - 26 / ungerade: 1 - 25 0,18 0,18 0,20
249 | Schlachthof Wilhelm-Kobelt-Stralle gerade: 28 - 44 / ungerade: 27 - 43 -0,02 -0,04 -0,07
242 | Adelheidring Wilhelm-Kilz-StraRe gerade: 2 - 8 / ungerade: 1-9 0,17 0,17 0,26
243 | Schellheimerplatz Wilhelm-Kulz-Strale gerade: 10 - 14 / ungerade: 9a - 15 0,18 0,18 0,20
242 | Adelheidring Wilhelm-Kilz-Stralke gerade: 16 - 22 / ungerade: 17 - 23a 0,17 0,17 0,26
242 | Adelheidring Wilhelm-Linke-StraRe 0,17 0,17 0,26
361 | HelmholtzstralRe Wilhelm-Niemann-Stralle 0,11 0,10 0,11
245 | Olvenstedter Platz Wilhelm-Raabe-Stralle 0,18 0,18 0,27
366 | Schilfbreite Willi-Bredel-Strale -0,03 -0,04 -0,07
581 | Prester Willy-Rosen-StralRe -0,06 -0,09 -0,04
581 | Prester Willy-Wolterstorff-Stralle -0,06 -0,09 -0,04
243 | Schellheimerplatz WinckelmannstralRe 0,18 0,18 0,20
663 | Siedlung Rothensee Windmduhlen-Privatweg -0,09 -0,13 -0,19
663 | Siedlung Rothensee Windmihlenstralle gerade: 2 - 8 / ungerade: 3 - 5¢ -0,09 -0,13 -0,19
661 | Alt Rothensee Windmdihlenstralte gerade: 16 - 30 / ungerade: 15 - 29 -0,29 -0,35 -0,39
664 | cowerbegebiet Windmihlenstraie gerade: 42 - 70 / ungerade: 41 - 69 01| -016| -017
665 | Bahnhof Rothensee Windmdihlenstralte gerade: keine / ungerade: 75 - 75 -0,09 -0,13 -0,04
182 | Schaferbrunnen Windrosen-Privatweg -0,03 -0,05 -0,01
203 | Siedlung Birkenallee Wisninger Strafl3e -0,16 -0,18 -0,22
044 | Hohepfortestralle Wittenberger StralRe gerade: 8 - 12/ ungerade: 5 - 11 0,11 0,10 -0,05
046 | Wissenschaftshafen Wittenberger StralRe gerade: 18 - 20b / ungerade: 17 - 19 0,18 0,15 0,10
044 | HohepfortestralRe Wittenberger StralRe gerade: 22 - 26b / ungerade: 21 - 25 0,11 0,10 -0,05
561 | Alt Cracau WitzlebenstralRe -0,01 -0,05 0,10
303 | Wormser Platz Wolfenbiitteler StralRe -0,07 -0,09 -0,05
302 | Jordanstral’e Wolfgang-Emmrich-Weg -0,15 -0,18 -0,07
307 | Friedenshéhe WolframstralRe 0,01 -0,03 -0,07
484 | Luttgen-Salbke Wolfsweg -0,05 -0,08 0,01
504 | Westerhlisener Park Wolmirsleber Weg -0,01 -0,03 0,03
062 | Moritzplatz Wolmirstedter Stralle -0,03 -0,05 0,00
303 | Wormser Platz Wormser Platz -0,07 -0,09 -0,05
383 | Neu Reform Wostokstralte -0,03 -0,06 -0,06
522 | Dessauer StralRe Worlitzer StralRe 0,08 0,05 0,07
702 | August-Bebel-Damm Wormlitzer Stralle -0,29 -0,36 -0,39
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523 | Glbser Weg Olweide -0,04 -0,06 -0,03
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